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1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung liegt am Ostlichen Rand des Stadtteils Horbach der
Stadt Herborn, 6stlich der A 45 zwischen den Straflen ,,Rehbergkuppe” und ,,Rehbergring® und
beinhaltet in der Gemarkung Horbach, Flur 2 Flurstiick 174/3 mit einer FlichengréBie von 2.994 m?.

2. Bestand

Das Flurstiick 174/3 liegt in einem bereits bestehenden Gewerbegebiet und schlie3t auf drei Seiten an
das Gewerbegebiet an. Gemil3 der Bauleitplanung bzw. des Grinordnungsplans von 1987 ist das Gebiet
als Teil eines ,,Sondergebietes fiir Sporthallen und Vereinsheime® ausgewiesen. Fur das Flurstiick 174/3
wurde eine Bepflanzung mit Kiefern festgesetzt. Diese Fliche weist aktuell einen nahezu geschlossenen
Geholzbestand auf, welcher von einer von einer von Grisern gepragten Boschung umrandet ist. Keine
dieser vorhandenen Pflanzenarten unterliegen einer Schutzverordnung.

3. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Zentralsportanlage Rehberg® soll die planungstrechtliche
Grundlage fir ein Gewerbegebiet geschaffen werden, dass sich an das bestehende Gewerbegebiet
anschlieSt. Derzeit ist das Flurstiick noch Bestandteil eines Sondergebietes aus dem rechtskriftigen
Bebauungsplan ,,Zentralsportanlage Rehberg® von 01. Juli 1987, welcher jedoch nur teilweise realisiert
wurde. Die restliche Fliche des Sondergebietes wurde bereits im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes im Jahr 2001 als Gewerbegebiet ausgewiesen, und hat sich auch zu einem
Gewerbegebiet entwickelt. Durch die anhaltende Nachfrage nach Gewerbeflichen soll nun auch diese
Restfliche zu einem Gewerbegebiet entwickelt werden, da die urspringliche Ausweisung als
Sondergebiet an dieser Stelle nicht mehr benétig wird. Der Baumbestand soll zugunsten der Erweiterung
des Gewerbegebietes an dieser Innenbereichsfliche entfallen. Da sich diese unbebaute Fliche in
unmittelbarer Nachbarschaft zu einem vorhandenen Gewerbegebiet befindet und durch die umgebenden
StraBen sehr gut erschlossen ist, wird die Bebauung dieser Bauliicke aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten
angestrebt. In diesem Sinne kann eine vorhandene Flichenreserve mobilisiert werden.

4.  Planungsrechtliche Grundlagen
4.1 Regionalplan

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 weist das Plangebiet als Vorranggebiet Industrie und Gewerbe
Bestand (Ziel: 5.3-1) aus, weshalb der Bebauungsplan den Zielen der Raumordnung angepasst ist.

Abb.1: Ausschnitt aus dem Regionalplan Mittelhessen 2010 (unmafstiblich)
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4.2 Flichennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan der Stadt Herborn aus dem Jahr 2006 stellt das gesamte Gewerbegebiet
einschlieBlich des Flursticks 174/3 als gewerbliche Baufliche datr. Somit stimmt die Darstellung mit der
Gebietsausweisung der vorliegenden Bebauungsplaninderung iberein und es ist keine Anderung des
Flichennutzungsplans erforderlich.

a— 3 4
Abb.2: Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan der Stadt Herborn 2006 (unmal3stéblich)
4.3 Verbindliche Bauleitplanung

Das Flurstiick 174/3 war bislang Teil des rechtskriftigen Bebauungsplans ,,Zentralsportanlage Rehberg*
aus dem Jahr 1987. Dieser wies das Gebiet als Sondergebiet fiir Sporthallen und Vereinsheime aus. Der
Bebauungsplan ,,Zentralsportanlage Rehberg® verliert daher im Geltungsbereich der vorliegenden
zweiten Bebauungsplaninderung seine Gultigkeit. Die tbrigen Festsetzungen des rechtskriftigen
Bebauungsplanes werden nicht bertihrt und gelten unverindert weiter.

Gem. Horbach
Fl2

Abb.3: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,,Zentralsportanlage Rehberg* 1987 (unmaf3stiblich)
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Abb.4: Ausschnitt aus der 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Zentralsportanlage Rehberg* 2001 (unmaBstiblich)

Die erste Anderung des Bebauungsplans ,,Zentralsportanlage Rehberg* (Satzungsbeschluss 06.12.2001,
bekanntgemacht am 08.02.2002) widmet den groBten Teil des Sondergebiets in ein Gewerbegebiet um.
Der Geltungsbereich der aktuell vorliegenden zweiten Bebauungsplaninderung wurde bei der damaligen
Bebauungsplaninderung nicht mit berticksichtigt.

Stdlich der Stra3e ,,Rehbergkuppe® schlieB3t sich der Bebauungsplan ,,Rehbergkuppe aus dem Jahr 1985
an, der die Grundsticke an den StraBen ,,Rehbergkuppe und ,,Rehbergring als Gewerbegebiet mit
dreigeschossiger Bebauung, einer GRZ von 0,6 und einer GFZ von 1,2 ausweist.

4.4 Informelle Planung
Eine informelle Planung liegt nicht vor.
4.5 Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete nach Naturschutz- oder Wasserrecht. Das
Gebiet befindet sich im Naturpark ,,Lahn-Dill-Bergland®. Innerhalb eines Umbkreises von einem
Kilometer, etwa 900 m siidlich des Plangebiets, befinden sich das FFH-Gebiet ,,Rehbachtal zwischen
Driedorf und Merkenbach® (5315-304) sowie das Landschaftsschutzgebiet ,,Auenverbund Lahn-Dill”
(2531018). Diese werden aufgrund der Entfernung zum Plangebiet nicht beeintrichtigt.

4.6 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Es befinden sich keine denkmalgeschiitzten Gesamtanlagen oder Einzelkulturdenkmailer gemil3
Hessischem Denkmalschutzgesetz (HDSchG) im Plangebiet.

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmiler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfirbungen und
Fundgegenstinde wie z.B. Scherben, Steingerite, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21
HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, hessen ARCHAOLOGIE oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverindertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).
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4.7 Altlastenverdichtige Flichen, Altlasten, Kampfmittelvorbelastung, Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz

Altlastverdiachtige Flichen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes sind Altablagerungen und
Altstandorte, bei denen der Verdacht schadlicher Bodenverinderungen oder sonstiger Gefahren fiir den
Einzelnen oder die Allgemeinheit besteht (§ 2 Abs. 6 BBodSchG). Altablagerungen sind stillgelegte
Abfallentsorgungsanlagen sowie Grundstiicke auflerhalb von Abfallentsorgungsanlagen, auf denen
Abfille behandelt, gelagert und abgelagert worden sind. Altablagerungen befinden sich nicht im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Altstandorte sind Grundsticke mit stillgelegten Anlagen, die gewerblichen, industriellen, sonstigen
wirtschaftlichen Unternehmen oder hoheitlichen Zwecken dienten, sowie Grundstiicke, deren
militiarische Nutzung aufgegeben wurde, sofern auf ihnen mit umweltschidigenden Stoffen umgegangen
wurde. Grundstiicke mit einer derartigen Nutzung befinden sich ebenfalls nicht im Planungsgebiet.

Fir das Plangebiet besteht kein begriindeter Verdacht, dass eine Munitionsbelastung dieser Fliche
vorliegt und mit dem Auffinden von kampfmittelverdichtigen Gegenstinden, (z. B.
Bombenblindgingern) zu rechnen ist. Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der
Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdichtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der
Kampfmittelriumdienst des Landes Hessen unverziiglich zu verstindigen.

Vorsorgender Bodenschutz

Die Vorgaben der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV), des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG), der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall ILAGA) und der Richtlinie fiir die Verwertung von
Bodenmaterial, Bauschutt und Stralenaufbruch in Tagebauen und im Rahmen sonstiger Abgrabungen
(StAnz. 10/14) sind bei Bodenarbeiten zu beachten.

In der Bauleitplanung ist bereits tiber § 1a BauGB der vorsorgende Bodenschutz gesetzlich verankert
und umfasst im Wesentlichen die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher
Bodenverinderungen, den Schutz der Béden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen
Einwirkungen auf die Bodenstruktur, einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter
anderem durch eine Begrenzung der Flicheninanspruchnahme auf das notwendige Mal3.

Im Rahmen des vorsorgenden Bodenschutzes sind folgende Vermeidungs- und Minderungsmaf3inahmen
erforderlich und sind mit den zukiinftigen Bauherren vertraglich festzuhalten:

¢ MaBnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchftihrung (z.B. Schutz des Mutterbodens nach § 202
BauGB): von stark belasteten/ befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen

¢ Vermeidung von Bodenverdichtungen, Berticksichtigung der Witterung beim Befahren von Béden
 Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731)

* Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffsort.
(Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder
einbauen)

Grundsitzlich ist bei Bodenaushubarbeiten auf Bodenverinderungen hinsichtlich Farbe und Geruch zu
achten. Sofern diesbeziiglich Auffilligkeiten vorhanden sind, ist eine Bodenuntersuchung vorzunehmen.
Vorhanden Bodenkontaminationen sind der Unteren Wasset- und Bodenschutzbehorde zu melden und
umgehend zu sanieren.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Bau-, Abriss- und Erdarbeiten die Vorgaben des Merkblattes
,Entsorgung von Bauabfillen® der Regierungsprisidien in Hessen zu beachten sind.
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Zur Reduzierung der Bodenbeeintrichtigungen werden im Rahmen der BaumaB3nahmen die anstehen-
den Boden nach Ober- und Unterboden separiert und —soweit moglich— im Geltungsbereich verwertet.
Der verbleibende Boden wird zur weiteren Verwertung abgefahren.

Wihrend der Bauphase ist durch geeignete Schutz- und Kontrollma3nahmen sicherzustellen, dass
Boden- und Grundwasserverunreinigungen durch Maschinen, Gerite und Fahrzeuge vermieden werden.
Bodeneingriffe sind auf das notwendige Mal3 zu beschrinken und haben in kirzest méglicher Zeit zu
erfolgen, damit die vorhandene Schutzfunktion der Grundwassertiberdeckung weitestgehend erhalten
bleibt.

Die Vorgaben der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) und des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) sind bei Bodenarbeiten zu beachten.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Verinderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB).

Kampfmittelvorbelastung

Fir das Plangebiet besteht kein begriindeter Verdacht, dass eine Munitionsbelastung dieser Fliche
vorliegt und mit dem Auffinden von kampfmittelverdichtigen Gegenstinden, (z. B.
Bombenblindgingern) zu rechnen ist. Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der
Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdichtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der
Kampfmittelriumdienst des Landes Hessen unverziglich zu verstindigen.

5. Planverfahren

Die zweite Anderung des Bebauungsplans ,,Zentralsportanlage Rehberg® soll als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemil3 § 13a BauGB erfolgen. Die Anwendung des § 13a
BauGB ist moglich, da

e der Bebauungsplan einer Maf3nahme der Innenentwicklung dient,

e cine GroBe der Grundfliche von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird,

durch das Verfahren kein Vorhaben begriindet wird, welches der Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertriglichkeitspriifung unterliegt und

e keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzglter bestehen.

e Keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfillen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die o.g. Kriterien miissen vorliegend als erfiillt betrachtet werden. Der ,,Kumulationsregel* bei der Wahl
des Verfahrens wird nicht widersprochen.
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Fir den Verfahrensablauf bedeutet dies konkret:

e  Von der frihzeitigen Beteiligung gemill § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB kann abgesehen werden;

o Stattdessen ist aber nach § 13a Abs. 3 Nr.2 BauGB bekannt zu machen, wo sich die Offentlichkeit
tber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
informieren kann

o die Offentlichkeit und die Triger 6ffentlicher Belange erhalten gemil § 3 Abs. 21.V. mit § 13 a Abs.
2 Nr. 1 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme;

e die Umweltprifung gemil3 § 2 Abs. 4 BauGB entfillt, somit auch der Umweltbericht gemil3 § 2 a
BauGB und die Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkungen gemil3 § 4 ¢ BauGB.

e die Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft und sonstigen Umweltbelange werden dennoch
ermittelt und bewertet, soweit sie fir die Abwigung von Bedeutung sind. Sie missen jedoch nicht
ausgeglichen, sondern gelten gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der planenden Entscheidung
erfolgt oder zuldssig.

5.1 Verfahrensstand
Aufstellungsbeschluss 01.12.2022 gemal § 2 (1) BauGB: Bekanntgemacht: 06.04.2024.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 13a (3) Nr. 2 BauGB: xx.xx.xxxx bis XX.XX.XXXX,

Bekanntgemacht: xx.Xxx.XXXX.

Aufgrund der geringen Komplexitit des Plangegenstandes besteht kein Bedarf einer lingeren Auslegung
als das in § 3 (2) BauGB geregelte Mindestmal fiir die 6ffentliche Auslegung. Der Plan mit Begriindung
wird fur die Dauer eines Monats (mindestens 30 Tage) offentlich ausgelegt.

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt in Form einer Ver6ffentlichung im Internet und einer parallelen
Offentlichen Auslegung unter Anwendung des § 13 (2) Nr. 2 BauGB 1.V.m. § 3 (2) BauGB: xx.xx.xxxx

bis xx.xx.xxxx, Bekanntgemacht: xx.XX.XXxX.

Beteiligung der Behorden und Triger 6ffentlicher Belange unter Anwendung des § 13 (2) Nr. 31.V.m. §

4 (2) BauGB vom xx.XX.XXXX bi$ XX.XX.XXXX.
Satzungsbeschluss gemal3 § 10 (1) BauGB: xx.xx.xxxx.

6.  Erliuterungen zu den Planfestsetzungen
6.1 Art und Mal} der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksflichen

Das Maf3 der baulichen Nutzung folgt dem Mal3 der ersten Bebauungsplaninderung aus 2001. Da diese
direkt an das Plangebiet angrenzt, gelten somit dieselben MafB3zahlen im gesamten Gewerbegebiet und
ein stimmiges homogenes Gesamtbild wird so erméglicht.

Als Art der Nutzung wird ein Gewerbegebiet gemidl3 § 8 BauNVO festgesetzt. Gewerbegebiete dienen
vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben. Die allgemein
zuldssigen Nutzungen ergeben sich aus § 8 (2) BauNVO, die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen aus
§ 8 (3) BauNVO. Durch diese Baugebietsart wird einerseits den Belangen der angrenzenden Nutzungen
(im Westen, Stiden, Stidosten Gewerbegebiet, im Norden und Nordosten Sportanlagen) hinreichend
Rechnung getragen und andererseits eine grofle Bandbreite moglicher Nutzungen fiir diesen
innerstiadtischen Bereich offengehalten. Das Nutzungsmal3 wird in Anpassung an die Bebauung des
benachbarten Gewerbegebietes festgesetzt. Die Baugrenze wird mit einem Abstand von 3 m entlang des
Geltungsbereiches bzw. der Stralle festgesetzt, um eine grofitmdgliche Dispositionsfreiheit fiir eine
kiinftige Bebauung zu schaffen.
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Als Finschrinkung der Art der baulichen Nutzung wird fiir das Gewerbegebiet gemil3 § 1 (5) BauNVO
folgende Textfestsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen: ,,Einzelhandel sowie Grof3handel mit
cinzelhandelsihnlicher Vertriebsstruktur sind im Gewerbegebiet grundsitzlich nicht zuldssig.
Ausnahmsweise durfen die in dem Gebiet ansdssigen Handwerks- und Gewerbebetriebe auf einem der
bebauten Betriebsfliche untergeordneten Teil von 10 % bis maximal 100 m?* pro Betrieb Produkte
verkaufen, die sie in dem Gebiet selbst herstellt, weiterverarbeitet haben oder die sie in ihrer
handwerklichen oder gewerblichen Titigkeit in branchentiblicher Weise installieren, einbauen oder
warten. Im Gewerbegebiet sind Vergniigungsstitten im Sinne des § 8 (3) Nr. 3 BauNVO nicht zulissig.
Insbesondere sind Spiel- und Automatenhallen zum Betrieb von Spielautomaten ohne
Gewinnmoglichkeit sowie mit Gewinnmoglichkeit (Geld- und/oder Warenspielgerit) und Wettbtros
(mit und ohne Aufenthaltsriume, Wettannahmestellen) unzuldssig.*

Damit soll das Gewerbegebiet hauptsichlich beschiftigungsintensiven produzierenden Betrieben
vorbehalten bleiben und dem Erhalt bzw. der Schaffung von Arbeitsplitzen dienen. Die negativen
Auswirkungen von reinen Einzelhandelsverkaufsbetrieben, wie beispielsweise Verédung der Ortskerne
durch Kaufkraftabzug, erhéhtes Verkehrsautkommen durch an- und abfahrende Kundschaft sowie
erhohter Stellplatzbedarf, sollen an diesem Standort vermieden werden.

6.2 Festsetzungen gem. § 91 HBO

Damit sich das Baugebiet in das Orts- und Landschaftsbild einfiigt, werden aullerdem gestalterische
Festsetzungen getroffen. Diese Festsetzungen werden gemidl § 91 HBO Bestandteil der
Bebauungsplaninderung.

Die Festsetzungen zum Griinflichenanteil auf den Grundstiicken und zu den Grundstiickseinfriedungen
sollen eine der Umgebung entsprechende Griingestaltung gewihrtleisten sowie eine zu massive
Einzdunung der Baugrundstiicke verhindern. Zur Bepflanzung mit Biumen und Striuchern sind
tberwiegend heimische Arten zu verwenden. Empfohlene Arten sind der folgenden Liste zu entnehmen.

Biume 1. Ordnung:

Biume 2. Ordnung:

Acer platanoides (Spitzahorn) Acer campestre (Feldahorn)
Acer psendoplatanns (Bergahorn) Betula pendula (Sandbirke)
Fagus sylvatica (Buche) Carpinus betnlus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior (Esche) Prunus avium (Vogelkirsche)
Quercus petraea (Traubeneiche) Salix caprea (Salweide)
Quercus robur (Stieleiche) Sorbus ancuparia (Eberesche)
Tilia cordata (Winterlinde) Ulpus carpinifolia (Feldulme)
Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

Striucher:

Cornus sangninea (Hartriegel) Lonicera xcylostenn: (Rote Heckenkirsche)
Corylus avellana (Hasel) Rosa canina (Hundsrose)
Crataegus spec. (Weilldorn) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Euonymus enropaens (Pfaffenhtitchen) Viburnum opulus (Schneeball)
Kletterpflanzen:

Aristolochia macrophylla (Pfeifenwinde)

Clematis spec. (Waldrebe)

Hedera helix (Efeu)

Rosa spec. (Kletterrosen)

Parthenocissus tricuspidata (Dreiblattrige Jungfernrebe)

Pobygonum anbertii (Kletterknéterich)

Vitis vinifera (Weinrebe)

6@@ PlanungsbiroKoch
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Da in Gewerbegebieten in der Regel langgestreckte Gebdude als Hallen errichtet werden, wird eine
Gliederung der Fassaden fiir notwendig erachtet. Die Fassaden sind in Abstinden von max. 20 m mit
vertikalen Gliederungselementen zu versehen, damit sich langgestreckte Baukorper der fiir Herborn
typischen, eher kleinteiligen Bebauung besser anpassen und eine anspruchsvolle Gebédudestrukturierung
erhalten. Gleichzeitig wird aufgrund der Autobahnnihe des Gebietes festgesetzt, dass die Gestaltung der
Fassadenflichen und der Gebdudebeleuchtung blendfrei erfolgen muss.

Werbeanlagen konnen durch ihre eigene Gestalt zu einem harmonischen Erscheinungsbild des
Ortseinganges beitragen. Da iiberdimensionale oder aufdringliche Werbeanlagen st6rend auf das Orts-
und Landschaftsbild wirken, miissen sie sich der Gebidudegestaltung unterordnen. Um Blendwirkungen
auf die Verkehrsteilnehmer auf der Autobahn A 45 durch Werbung zu vermeiden, wird festgesetzt, dass
Werbeanlagen mit greller Farbgebung oder reflektierenden Materialien, Werbung mit Blink- und
Wechselbeleuchtung und Werbung an sich verindernden oder bewegenden Konstruktionen nicht
zulissig sind.

Das Anbringen von Solaranlagen und Dachbegriinungen ist zuléssig.

Die Festsetzungen zur Bau- und Freiflichengestaltung werden gemifl § 91 HBO Bestandteil des
Bebauungsplanes.

6.3 Sonstige Festsetzungen

e Beschrinkung der Bodenversiegelung

Zum Schutz des Bodens wurde eine Beschrinkung der Versiegelung der Béden im Plangebiet festgesetzt.
Eine Befestigung von Wegen, Pkw-Stellplitzen, Zufahrten und nicht tiberdachten Hofflichen ist dabei
nur in wasserdurchlissiger Weise zulidssig (z.B. versickerungsfihig verlegtes Pflaster, Schotterrasen,
Rasengittersteine oder dhnliches), sofern dadurch keine Grundwassergefihrdung gegeben ist. Diese
Beschrinkung gilt nicht fir Flichen, die von Lastkraftwagen und Staplerfahrzeugen befahren werden.

Sofern bereits bestehende Bodenbelige von versiegelten Flichen (z.B. PKW-Stellplitze und Zufahrten)
erneuert werden, sind diese Neuerungen ebenfalls nur in wasserdurchlissiger Weise zuldssig, sofern
dadurch keine Grundwassergefihrdung gegeben ist.

e Insektenfreundliche Beleuchtung

Fir die Stralen-, Wege- und Gebidudebeleuchtung sind insektenfreundliche Leuchten zu verwenden, die
eine Farbtemperatur von max. 3.000 Kelvin (warmweille Lichtfarbe) aufweisen. Hohe Ultraviolett- und
Blauanteile im Lichtspektrum sind unzuldssig. Diese Anforderungen erfilllen vor allem
Natriumdampthochdrucklampen (NAV) sowie LED-Lampen. Es sind rundum geschlossene
Beleuchtungskorper zu verwenden. Abstrahlungen nach oben oder in die Horizontale sind unzuléssig.
Dazu sind die Leuchten waagerecht und so niedrig wie moglich zu installieren. Lichtkegel sind so
auszurichten, dass sie nur nach unten strahlen. Blendwirkungen in angrenzende Gehdlzbestinde sind zu
vermeiden. Grundsitzlich ist die Beleuchtung von Auflenanlagen auf die unbedingt notwendigen
Flichen und Wege zu begrenzen; Lichtstreuungen dariiber hinaus sind zu vermeiden. Die
Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

e Artenschutzmallnahmen Zauneidechse

Vor Beginn der Bauarbeiten ist eine Umsiedlung der Zauneidechsen auf die Umsiedlungsfliche durch
fachkundiges Personal notwendig.
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Beschrinkung der Rodungs- und Riumungsarbeiten

Die Baufeldvorbereitung sowie Riickschnitte oder Rodungen von Gehélzen dirfen gemil3 § 39 Abs. 5
Nr. 2 BNatSchG nur zu Zeitpunkten auflerhalb der Brutzeit, d.h. nur zwischen 01. Oktober und 28.
Februar, durchgefihrt werden. Zusitzlich muss die Rodung vor Beginn der Umsiedlung der
Zauneidechse, aber wihrend der inaktiven Zeit der Zauneidechsen durchgefithrt werden. Das Entfernen
der Geholze muss bodenschonend und darf nur oberirdisch erfolgen. Weiter muss per Hand moglichst
kurz geschnitten werden und ohne Bodeneingriff oder das Befahren mit schweren Geriten. Die
Vegetation muss kurzgehalten werden. Ggf. sind erneute Riickschnitte der krautigen Vegetation wihrend
der Umsiedlung notwendig. Das Schnittgut ist vollstindig zu entfernen. Zugleich sind Stein- oder
Totholzhaufen im Baufeld per Hand wihrend der aktiven Zeit der Zauneidechsen zu entfernen.

Reptilienschutzzaun

Im Anschluss an die Rodung muss der Geltungsbereich ab April und bis zum Ende der
Zauneidechsenumsiedlung mit einem Reptilienschutzzaun eingezdunt werden. Der Zaun soll das
nachtrigliche Einwandern von Tieren in die Fliche zu verhindern. Der Schutzzaun ist bis zum Ende der
Umsiedlung regelmiBig auf seine Funktionalitit zu Gberprifen. Nach Ende der Umsiedlung und vor
Beginn der Bauarbeiten kann der Zaun entfernt werden.

Umsiedlung der Zauneidechse

Auf der GE-Fliche sind kunstliche Verstecke (Schlangenbretter) auszubringen und noch nicht
abgewanderte Individuen gezielt abzusammeln und in die Umsiedlungsfliche zu verbringen. Insgesamt
sollen 16 Sichtkontrollen erfolgen, im Zeitraum zwischen Mirz und September jeweils zwei Mal im
Monat. Zwei weitere Male sollen die kinstlichen Verstecke bei besonders gilinstigen
Witterungsbedingungen im Juni/Juli Gberprift werden. Wenn an mindestens zwei Gingen
hintereinander keine Zauneidechsen mehr entdeckt (und gefangen) werden konnten, muss die Fliche als
reptilienfrei gelten. Die Baufeldfreiriumung darf erst nach vollendeten Absammlung der Zauneidechse
erfolgen. Zur Vermeidung von Individualverlusten bei Reptilien, Kleinsdugern und Vertretern der
Bodenarthropodenfauna sind alle Locher, die bei (Probe-)Bohrungen im Plangebiet entstehen,
unverziiglich durch geeignete Substrate zu verschlieBen.

7 ErschlieBung
7.1 Verkehr

Die ErschlieBung erfolgt tiber die umgebenden StraBen Rehbergring und Rehbergkuppe, die sich tber
die Stadionstra3e an die Bundesstrale B255 und Autobahn A45 anschlief3t.

7.2 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits vollstindig erschlossen, sowohl verkehtlich als auch hinsichtlich der Wasser-
und Energieversorgung sowie der Abwasserentsorgung. Es ist davon auszugehen, dass die
ErschlieBungsanlagen die Errichtung der zusitzlich erméglichten Bebauung problemlos verkraften.

Fir das Oberflichenwasser der Dachflichen ist eine Ruckhaltemdglichkeit mit einer Kapazitit von
mindestens 15 1/qm bedachte Grundfliche herzustellen. Uberschiissiges Wasser ist mit einem Uberlauf
in das Ortliche Entwisserungssystem abzuleiten.

Sollte bei Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung wihrend der
Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist dies

unverziiglich beim Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, untere Wasserbehorde, anzuzeigen.

Brandschutz
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Offentlich-rechtliche Verkehrswege (Verkehrsflichen) sind so auszubilden bzw. zu erhalten, dass fiir
Feuerlosch- und Rettungsfahrzeuge ausreichende Zufahrtswege, Bewegungs- und Aufstellflichen zur
Verfugung stehen. Einzelheiten sind mit der zustindigen Brandschutzdienststelle im Rahmen der
Erschlieungsplanung abzustimmen.

Gemill § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen Gesetzes tiber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und
Katastrophenschutz (HBKG) ist es Aufgabe der Stadt eine den Ortlichen Verhiltnissen entsprechende
Loschwasserversorgung zu gewiahrleisten. Die Loschwasserversorgung ist entsprechend den Vorgaben
des Arbeitsblattes des DVGW Nr. W 405 ,,Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung* sicherzustellen. Fir die Loschwasserentnahme aus der
Sammelwasserversorgung sind nur Uberflur- bzw. Unterflurhydranten zugelassen. Diese sind nach dem
Arbeitsblatt des DVGW Nr. W 331 ,Auswahl, Einbau und Betrieb von Hydranten® i.V.m. dem
Arbeitsblatt W 400-1 ,, Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen, Teil 1%, auszuftihren. Einzelheiten
sind mit der zustindigen Brandschutzdienststelle im Rahmen der ErschlieBungsplanung abzustimmen.

Kann die erforderliche Loschwassermenge nicht vollstindig durch die zentrale Wasserversorgung
sichergestellt werden, so sind andere Méglichkeiten der Wasserentnahme (z.B. offene Gewisser mit
Entnahmeeinrichtung nach DIN 14244, Loschwasserbehilter nach DIN 14230, Loschwasserteiche nach
DIN 14210 oder Loéschwasserbrunnen nach DIN 14220) im Umkreis von 300 m um das Objekt
einzubeziehen (der Umkreis bezieht sich auf die befestigte Fahrstrecke fir Feuerwehrfahrzeuge).
Einzelheiten iber die Art der unabhingigen Loschwasserversorgung, die vorzuhaltende
Loschwassermenge und die Entnahmeeinrichtungen sind mit der zustindigen Brandschutzdienststelle
abzustimmen.

In der Stadt Herborn steht fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein Hubrettungsgerit zur
Verfugung. Der zweite Rettungsweg kann daher fiir eine begrenzte Personenzahl auch tber
Rettungsgerite der Feuerwehr, bei Regelbauten deren maximale Bristungshéhe von 8,00 m bei den zum
Anleitern bestimmten Fenstern tiberschritten wird, sichergestellt werden. Es werden in diesem Fall
jedoch weitere Maf3nahmen, wie das Sicherstellen von entsprechenden Aufstellflichen, erforderlich.
Einzelheiten sind ggf. mit der zustindigen Brandschutzdienststelle abzustimmen.

8.  Naturschutz und Landschaftspflege

Durch die votliegende Bebauungsplaninderung koénnen Grundsticke im Innenbereich einer
Nachnutzung zugefithrt werden und einen Bedarf an Gewerbegrundstiicken decken, der ansonsten im
bisherigen Auflenbereich verwirklicht werden miisste. Die Bebauungsplaninderung entspricht damit dem
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

Fir Bebauungspline der Innenentwicklung gemaf3 § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB gelten Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulissig. Die Eingriffs- und Ausgleichsregelung
ist damit nicht anzuwenden, sodass ein naturschutzfachlicher Ausgleich fiir alle Schutzgiiter nach
§ 15 BNatSchG nicht erforderlich wird.

Mit der vorliegenden Bebauungsplaninderung werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet die
jedoch zu minimieren sind. Hiermit hat sich der Landschaftsplanerische Beitrag, der auf Ebene des
Bebauungsplanes erarbeitet wurde, auseinandergesetzt. Dieser wird Bestandteil des Bebauungsplanes.
Die Erhebung vorhandener Biotopstrukturen erfolgte durch Begehung im Juli 2023. Keine im
Geltungsbereich vorhandene Pflanzenart unterliegen einer Schutzverordnung. Die faunistische Eignung
des Plangebietes wurde im Vorfeld durch das BURO FUR FAUNISTISCHE FACHFRAGEN abgeschitzt und
Untersuchungen zur Tierwelt in der Zeit von Mai bis September 2023 durchgefiihrt. Bei den Kontrollen
konnten Zauneidechsen nachgewiesen werden.
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Durch die Schaffung einer Gewerbefliche werden Habitatflichen der Zauneidechse verloren, was zu
einer Zerstérung der Fortpflanzungs- und Ruhestitte fiir die Art gemial § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG fihrt.
Es ist erforderlich, dass die Zauneidechsen vor Beginn der Bauarbeiten durch qualifizierte Mitarbeiter
auf die Umsiedlungsfliche umgesiedelt werden.

Umsiedlungsfliche

Die Umsiedlungsfliche liegt in der Gemarkung Uckersdorf, Flurstiick 22, Flur 4 der Gemein-de Herborn.
Dabei handelt es sich um ein rund 36 ha grof3es Flurstiick, das tiberwiegend bewaldet ist, mit einigen
Griinlandflichen. Im Westen des Flurstiicks befindet sich ein stillgelegter Steinbruch, der sonnige
Felsflichen, Steinhaufen und eine niedrige Vegetation bietet. Die Umsiedlungsfliche weist bereits also
im Bestand die perfekten Voraussetzungen fir ein Zauneidechsenhabitat auf. Es ist aufgrund der hohen
Habitateignung davon auszugehen, dass die Flichen bereits von Zauneidechsen besiedelt werden. Da die
Flichen vor der Umsiedlung nicht hergerichtet werden miussen und die Flichen grof3 genug sind, die
vom Planvorhaben umzusiedelnden Zauneidechsen ebenfalls auf die Flichen zu bringen gilt die
Umsiedlungsfliche nicht zu dem Geltungsbereich des Bebauungsplans. Somit werden auch werden keine
Grenzen fur die Umsiedlungsfliche festgelegt, da sich die Zauneidechsen ihren Lebensraum in der
groBen Fliche suchen. Reptilienschutzziune sich nicht nétig, da die Entfernung der Fliche des
Bebauungsplanes und des Steinbruchs Uckersdorf grof3 genug ist, sodass die Zauneidechsen nicht
zurlickwandern konnen.

Umsiedlung der Zauneidechse

Vor Beginn der Umsiedlung, aber wihrend der inaktiven Zeit der Zauneidechsen ist eine Rodung der
Fliche erforderlich, um die Vegetation kurz zu halten. Das Schnittgut ist darauthin vollstindig zu
entfernen. Gleichzeitig miissen Versteckméglichkeiten im Baufeld (wie Stein- oder Totholzhaufen) per
Hand wihrend der aktiven Zeit der Zauneidechsen entfernt werden. Es kann notwendig sein, wihrend
der Umsiedlung erneut die krautige Vegetation zuriickzuschneiden. Im Anschluss daran erfolgt die
Abgrenzung des Geltungsbereichs mit Reptilienzdunen, um das nachtrigliche Einwandern von Tieren in
die Fliache zu verhindern. Der Schutzzaun ist bis zum Ende der Umsiedlung regelmillig auf seine
Funktionalitit zu tberpriifen. Bis zum Beginn der Bauarbeiten muss der Schutzzaun erhalten bleiben.
Die Entfernung der Zauneidechse aus dem Baufeld wird auf der gesamten Fliche des Plangebietes durch
das Ausbringen von kiinstlichen Verstecken (Schlangenbretter) und das gezielte Absammeln von
Individuen erreicht. Die gesammelten Individuen werden in die bereits vorhandenen Ersatzlebensraume
der Umsiedlungsfliche verbracht. Das genaue Vorgehen bei der Umsiedlung der Individuen der
Zauneidechse sind dem Landschaftsplanerischen Beitrag zu entnehmen.
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9. Flichenbilanz

Die Gesamtfliche des Bebauungsplanes und somit die Gewerbegebietsfliche betrigt rd. 2.994 m?. Fuir
das Gewerbegebiet wird eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,8 (2.395 m?) festgesetzt. Zudem wird eine

Geschossflichenzahl von 1,2 und eine Gebaudehohe von 13 m als zulassig angesehen.

Flichenart Flichenanteil | Gesamtfliche
(in m?) (in m?)
Fliche fiir Gewerbegebiet 2.994
davon tiberbaubar mit Hauptanlagen 2.395
Gesamtfliche 2.994
Herborn/ABlar, 29.04.2024
Dipl.-Geogr. Christian Koch, Stadtplaner AKH geprift

Dailte. 100

6@@ PlanungsbiroKoch

ﬂ , GM@M’ L]L/

2. BPA ,,Zentralsportanlage Rehberg®, Kernstadt




