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Stadt Herborn, Bebauungsplan ,In der Unteren Au®, 6. Anderung — Entwurf, Vorpriifung des Einzelfalls gemaR § 7 UVPG

1 Einleitung

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,In der unteren Au“ der Stadt Herborn setzt u. a. als zulassige Nut-
zung ein Sporthaus mit einer max. Verkaufsflache von 700 gm sowie einen Drogeriemarkt mit einer
maximalen Verkaufsflache von 680 gm fest. Der bestehende Drogeriemarkt steht seit geraumer Zeit
leer. Trotz intensiver Bemihungen konnte bisher kein Folgemieter gefunden werden. Der Betreiber
des benachbarten Sporthauses beabsichtigt nun aufgrund seiner aktuell sehr beengten Verhéltnisse
diese Leerstandsflachen zu Gibernehmen.

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes umfasst das Flurstiick 177/41
tiw. der Flur 13, Gemarkung Herborn und besitzt eine Flachengré3e von insgesamt rd. 3,63 ha. Aus-
redaktionellen und Griinden der Darstellbarkeit wurde darin die bestehenden Flachen des gesamten
Fachmarktzentrums in den Geltungsbereich einbezogen, wobei sich der tatsachliche Bereich der vor-
liegenden Anderung ausschlieRlich auf den siidlichen Gebaudekomplex im Plangebiet bezieht. Die
0.g. Anpassung der Verkaufsflachen wird innerhalb der bestehenden Gebaudesubstanz ohne weitere
An- oder Neubauten und insofern ohne weiteren Eingriff oder Versiegelung erfolgen.

Gemal Anlage 1 des Umweltvertraglichkeitspriufungsgesetzes (UVPG) sind Vorhaben zum Bau eines
grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO, fir die im bisherigen Au-
Renbereich ein Bebauungsplan aufgestellt wird, sind nach Anlage 1 des Umweltvertréaglichkeitspri-
fungsgesetzes (UVPG) generell dann UVP-pflichtig, wenn eine zuléssige Geschossflache von 5.000
m2 oder mehr erreicht wird. Liegt die zuldssige Geschossflache bei 1.200 m2 bis weniger als 5.000 m?,
ist zunachst eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls durchzuftihren. Bei Vorhaben, fir die in sons-
tigen Gebieten ein Bebauungsplan aufgestellt, geandert oder erganzt wird, ist nach Nr. 18.8 der Anla-
ge 1 zum UVPG auch bei Uberschreiten der Priifwerte zunachst lediglich eine allgemeine Vorpriifung
des Einzelfalls durchzufiihren.

Derzeit weist das Sporthaus eine tatséchlich vorhandene Verkaufsflache von 585 gm auf bei einer
gemalf Bebauungsplan maximal zulassigen Grof3e von 700 gm. Der Betreiber plant nun 460 gm der
Verkaufsflache der benachbarten ehemaligen Drogeriemarktflache zu Gbernehmen, wodurch sich die
kunftige Verkaufsflache auf rd. 1.050 gm beziffern und somit rd. 350 gm Uber der bisher bauplanungs-
rechtlich zulassigen Flache liegen wird. Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes soll deshalb
die bisher festgesetzte Verkaufsflache des Drogeriemarktes von 680 gm entfallen und entsprechend
die maximal zulassige Verkaufsflache fur ein Sporthaus von bisher 700 gm um 350 gm auf kinftig
1.050 gm Verkaufsflache festgesetzt werden. Der erforderliche Innenaus- und umbau wird der beste-
henden Geschossflache von knapp 1.500 gm erfolgen.

Entsprechend wird vorliegend der Beurteilungsmaf3stab geman Nr. 18.8 der Anlage 1 zum UVPG her-
angezogen. Somit ist die allgemeine Vorprifung des Einzelfalls im Sinne des § 7 UVPG durchzufih-
ren. In diesem Falle ist eine Umweltvertraglichkeitsprifung dann durchzufihren, wenn das Vorhaben
nach Einschéatzung der zustandigen Behorde aufgrund tberschlagiger Prifung unter Berticksichtigung
der in der Anlage 3 zum UVPG aufgefiihrten Kriterien erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen ha-
ben kann (8§ 7 Abs. 1 Satz 3 UVPG). Bei der Vorpriifung ist zu berlicksichtigen, inwieweit Umweltaus-
wirkungen durch die vom Vorhabentrdger vorgesehenen Vermeidungs- und Verminderungsmalf3nah-
men offensichtlich ausgeschlossen werden (8 7 Abs. 5 Satz 1 UVPG).

Die vorliegenden Unterlagen dienen somit als Grundlage fiir die allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
fur die Erweiterung des vorhandenen Einzelhandelsstandortes. Sie richten sich in ihrem Aufbau mafR-
geblich nach den in der Anlage 3 zum UVPG aufgefiihrten Kriterien.
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Angaben zur Vorpriifung des Einzelfalls gemaf § 7 UVPG

Angaben zur Vorprufung des Einzelfalls gemaf 8§ 7 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspru-
fung (UVPG) in der Fassung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Art. 2 des Geset-
zes vom 08.09.2017 (BGBI. |, S. 3370), fur den Bau eines grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes i.S.d.
§ 11 Abs. 3 Satz 1 Baunutzungsverordnung:

Bezeichnung des Vorhabens

Anderung des Bebauungsplans ,In der unteren Au“ zur Anpassung der bisher festgesetzten Verkaufs-

flache.
1 Merkmale des Vorhabens
1.1 GrofRe des Vorhabens, Zusammen- | Die Grof3e des gesamten Geltungsbereichs betragt aus redaktio-

wirken mit anderen bestehenden
oder zugelassenen Vorhaben und
Tatigkeiten

nellen Griinden rd. 3,63 ha. Die Anderung der hier relevanten
Festsetzung bezieht sich auf einen nur untergeordneten Teil des
Geltungsbereiches. Im Rahmen der Anderung des Bebauungs-
planes ist die Anderung einer Textlichen Festsetzung zu den im
Plangebiet zulassigen Sortimente und Verkaufsflachen vorgese-
hen, die sich innerhalb der bestehenden Geb&ude vollziehen
wird. Durch die Planung wird daher keine Neuversiegelung oder
weitere Bebauung vorbereitet.

1.2 Nutzung natiirlicher Ressourcen, | Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes ist die Ande-
insbesondere Flache, Boden, Was- | rung einer Textlichen Festsetzung zu den im Plangebiet zuldssi-
ser, Tiere, Pflanzen und biologische | gen Sortimente und Verkaufsflachen vorgesehen, die sich inner-
Vielfalt halb der bestehenden Geb&ude vollziehen wird. Durch die Pla-

nung wird daher keine Neuversiegelung oder weitere Bebauung
vorbereitet.

1.3 Abfallerzeugung Ordnungsgeméafle Entsorgung der entstehenden Abféalle und

Abwasser; kein Anfallen von Sonderabféallen.

1.4 Umweltverschmutzung und Bel&sti- | Da vorliegend zwar die Verkaufsflache des Sporthauses um

gungen 350gm vergroRert, gleichwohl aber auch die bisher zulassige
Verkaufsflache eines Drogeriemarktes von 680 gm entfallen soll,
ist mit keiner Zunahme von Bel&stigungen wie Gerauschentste-
hungen (Fahrbewegungen, Betriebsvorgange, Bewegung von
Einkaufswagen, etc.) oder zusatzlichen Umweltverschmutzungen
zu rechnen.

15 Risiken von Storfallen, Unféllen und | Es liegt kein vorhabenbedingtes Risiko von Storféllen, Unféllen
Katastrophen, die fir das Vorhaben | und Katastrophen vor. Auch durch den Klimawandel bedingt liegt
von Bedeutung sind, einschlielich | kein Risiko von Storféllen, Unféllen und Katastrophen vor.
solcher, die wissenschaftlichen Er-
kenntnissen zufolge durch den Kli-
mawandel bedingt sind insbesonde-
re im Hinblick auf verwendete Stoffe
und Technologien sowie die Anfal-
ligkeit des Vorhabens fir Storféalle
im Sinne des § 2 Nr. 7 der Storfall-

Verordnung

1.6 Risiken fur die menschliche Ge- | Es ist kein Risiko flur die menschliche Gesundheit durch die vor-
sundheit, z.B. durch Verunreinigung | liegende Planung erkennbar.
von Wasser und Luft

2 Standort des Vorhabens

2.1 Beschreibung der bestehenden | Der Bereich des Plangebiets ist vorrangig gepragt durch Einzel-

Nutzung des Gebietes

handels- und Dienstleistungsnutzungen und deren Parkplatzfl&-
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chen (u.a. Herkules Bau- und Gartenmarkt, Thomas Philipps
Sonderpostenmarkt, Sunpoint Solarium & Kosmetik, etc.). Das
Plangebiet der hier vorliegenden 6. Anderung des Bebauungs-
planes wird im Norden und Westen durch das Gewerbegebiet mit
seinen Handels- und Dienstleistungsnutzungen, im Siden durch
Ackerflachen sowie im Osten ebenfalls durch landwirtschaftliche
Ackerflachen begrenzt.

2.2

Reichtum, Verfligbarkeit, Qualitat
und Regenerationsfahigkeit der na-
turlichen Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Landschaft, Wasser,
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
des Gebiets und seines Unter-
grunds

Das Plangebiet ist bereits tiberwiegend versiegelt, bebaut und
somit anthropogen stark Uberpragt (vorhandener Einzelhandel,
Parkplatze). Der urspringliche Charakter der Landschaft fehlt.

Durch die bauliche Uberformung kénnen keine natirlichen Bo-
denhorizonte mehr angenommen werden. Es ist durchgehend
von einem gestorten Infiltrationsvermdgen des Bodens und einer
Beeintrachtigung des Bodenlebens auszugehen.

2.3

Besonders geschiitzte Gebiete

Das Plangebiet grenzt an das gem. § 76 Abs. 2 WHG in Verbin-
dung mit 88 45 und 76 Abs. 2 Hessisches Wassergesetz (HWG)
festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Dill HQ 100 nach
HWG (FKZ 2584) und an das Landschaftsschutzgebiet ,Auen-
verbund Lahn-Dill*.

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdische Vogel-
schutzgebiete sind nicht direkt betroffen. Das nachste Natura-
2000-Schutzgebiet ist das FFH-Gebiet Nr. 5519-304 ,Beilstein
bei Herborn“. Da die vorliegende Planung jedoch weit auf3erhalb
dieses Schutzgebietes innerhalb des bestehenden Siedlungskor-
pers stattfindet, sind keine erheblichen Einschrénkungen oder
erhebliche negative Auswirkungen auf die Erhaltungsziele der
Natura-2000-Gebiete gegeben.

Naturschutzgebiete sind von der Planung weder betroffen noch
reichen potentielle negative Auswirkungen an solche heran.

Die Ubrigen in Anlage 2 (2.3) zum UVPG genannten Schutzkrite-
rien sind an dem von der Planung betroffenen Standort nicht vor-
handen. Es liegen auch keine entsprechenden Gebiete im Ein-
wirkungsbereich des Vorhabens.

Merkmale der moglichen Auswirkungen

Auswirkungen auf bestehende Nut-
zungen des Gebietes

Durch die geplante Reduzierung und Umnutzung der bestehen-
den Verkaufsflachen ist mit keiner Verstarkung des Verkehrsauf-
kommens (Lkw und Pkw) und einer Zunahme von Gerauschen
(Fahrbewegung, Betriebsvorgédnge, Bewegung von Einkaufswa-
gen) fur die Nachbarschaft zu rechnen. Aufgrund der in der Um-
gebung vorwiegend vorhandenen Gewerbe- sowie Handelsnut-
zungen und der Vorbelastung des Plangebietes in Form des be-
stehenden grof3flachigen Fachmarkzentrums ist nicht mit erhebli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen auf angrenzende Wohn-
bebauungen durch Umsetzung der vorliegenden Planung zu
rechnen.

3.2

Auswirkungen auf Flache, Boden,
Landschaft, Wasser, Tiere, Pflan-
zen, biologische Vielfalt

Aufgrund der bestehenden anthropogenen Uberformung des
Plangebietes sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf
die Aspekte Boden und Wasser zu erwarten. Eine zusétzliche
Versiegelung wird durch das Vorhaben nicht vorbereitet.

Der naturschutzfachliche Wert der Biotopstrukturen kann als ge-
ring (versiegelte Flache, Parkplatzbegrinung, Vielschnittrasen)
bis mittel eingestuft werden. Durch Umsetzung der Planung
ergibt sich in der Zusammenschau keine zuséatzliche Konfliktsitu-
ation.
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Das Plangebiet als Standort fiir gro3flachige Einzelhandelsnut-
zungen hat keine hohe landschaftliche Bedeutung. Insgesamt
sind durch die Planung keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.

3.3 Auswirkungen auf besonders ge- | Das Plangebiet grenzt an das gem. § 76 Abs. 2 WHG in Verbin-
schitzte Gebiete dung mit 88 45 und 76 Abs. 2 Hessisches Wassergesetz (HWG)
festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Dill HQ 100 nach
HWG (FKZ 2584) und an das Landschaftsschutzgebiet ,Auen-
verbund Lahn-Dill“. Zusatzliche Auswirkungen sind nicht zu er-
warten.

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogel-
schutzgebiete sind nicht direkt betroffen. Das nachste Natura-
2000-Schutzgebiet ist das FFH-Gebiet Nr. 5519-304 ,Beilstein
bei Herborn“. Da die vorliegende Planung jedoch weit aulRerhalb
dieses Schutzgebietes innerhalb des bestehenden Siedlungskor-
pers stattfindet, sind keine erheblichen Einschrankungen oder
erhebliche negative Auswirkungen auf die Erhaltungsziele der
Natura-2000-Gebiete gegeben.

3 Fazit

Als Gesamteinschatzung fiihrt die Planung nicht zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen. Die Durchfih-
rung einer Umweltvertraglichkeitspriifung wird somit nicht erforderlich.
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