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1.  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Herborner StraBle befindet sich am
sidostlichen Ortsrand von Horbach stdlich der Herborner Stralle zwischen A 45 und dem
Mangolsgrundbach. Weiter im Siiden wird der Geltungsbereich begrenzt durch die Flurstiicke Nr. 93
und 98 der Flur 4.

2. Bestand

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich derzeit noch keine Bauwerke; die Flichen
bestehen tiberwiegend aus Ackerflichen, Griinland sowie einer teils asphaltierten sowie geschotterten
Verkehrsfliche. Zudem sind an der westlichen Grenze des Plangebietes entlang des
Mangolsgrundbaches Griinland sowie Feldgehdlze vorzufinden.

3.  Ziel und Zweck der Bebauungsplaninderung

Die Stadt Herborn bereitete vor 18 Jahren (1999) im Stadtteil Horbach Flichen bauleitplanerisch fiir
gewerbliche Ansiedlungen vor. Noch im Jahr 2006 hatte die Firma Transland eine Firmenerweiterung
mit der Errichtung von Lager- und Umschlaghallen im Industriegebiet geplant. Zwischenzeitlich
verfolgt die Firma ihre Verlagerungspline an den Standort Herborner Stral3e nicht mehr. Eine erhoffte
Ansiedlung von Betrieben erfolgte somit bislang nur im benachbarten Teilbereich 1 des
Gewerbegebietes “Herborner Strafle”. Weitere Ansiedlungen im festgesetzten Industriegebiet sind
bislang ausgeblieben.

Die Raben Germany Immobilien GmbH beabsichtigt nun die Schaffung eines Speditionsstandortes
durch die Errichtung einer Umschlaghalle sowie einer Erweiterungshalle nebst Parkplitzen in diesem
Bereich. Hierzu bedarf es neben dem Ankauf einiger Flichen auch einer Anderung des
Bebauungsplanes.

In der 1. Anderung des Bebauungsplanes von 2009 hief3 es:

,Zusammenfassend kann daher fir die vorliegende Bauleitplanung festgehalten werden, dass das Ziel
der Planung darin besteht, die Ausnutzbarkeit der Bauflichen im Plangebiet zu optimieren, um den
Ansprichen der Investoren an den Standort gerecht zu werden. Dartber hinaus. ...

Auch in der 2. Anderung wird dieses Ziel verfolgt: Die bisherige StraBenverkehrsfliche wird teilweise in
das Industriegebiet mit einbezogen. Gegenstand der Anderung des Bebauungsplanes ,,Herborner
StraBe® ist daher die Umwandlung der Stralenverkehrsfliche in Industriefliche, die Anpassung des
Baufensters sowie die Einbezichung eines kleinen Teils des bisherigen Industriegebietes in die
Kompensationsfliche F4. Der Standort verfiigt iiber eine sehr gute wirtschaftliche Infrastruktur sowie
eine verkehrsglinstige Lage mit Anbindung an die B 255 und an die A 45.
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4.  Planungsrechtliche Grundlagen

41 Ubergeordnete Planung, Fachplanung

Da die Festsetzung eines Industriegebietes unverindert vorliegen wird, ist die Bauleitplanung, wie
bisher, den Zielen der Raumordnung gemal § 1(4) BauGB angepasst.

Der wirksame Flichennutzungsplan der Stadt Herborn (20006) stellt das Plangebiet entsprechend der
Darstellung des Bebauungsplanes als gewerbliche Baufliche sowie als Flichen fir Maf3nahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dar. Zudem befinden sich im
Geltungsbereich Hauptversorgungsleitungen in Form einer oberirdischen 110 kv Leitung sowie einer
unterirdischen Wasserleitung.

Da die Darstellungen des Flichennutzungsplanes mit den Planungsabsichten der Stadt tibereinstimmen,
ist die Anderung des Bebauungsplanes gemif § 8 (2) BauGB als daraus entwickelt anzusehen.

4.2 Verbindliche Bauleitplanung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird mit der 2. Anderung fir den vorliegenden
Teilgeltungsbereich tberplant.

Gegenstand des Anderungsverfahrens ist ausschlieBlich die Riicknahme der StraBenverkehrsfliche
zugunsten des Industriegebietes, die Anpassung des Baufensters sowie die Einbeziehung eines kleinen
Teils des bisherigen Industriegebietes in die Kompensationsfliche F4. Im Folgenden sind daher nur die
Festsetzungen zu erdrtern, die Gegenstand des 2. Anderungsverfahrens sind. Die {ibrigen
Festsetzungen der rechtskriftigen Bebauungsplanes ,,Herborner StraBe® (1999) und seiner 1. Anderung
werden nicht berithrt und gelten unverindert weiter.

4.3 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Sofern bei Erdarbeiten Bodendenkmiler bekannt werden, ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege
Hessen, hessenARCHAOLOGIE oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen
(§ 20 DSchG HE). Funde und Fundstellen sind in unverindertem Zustand zu erhalten und in ge-
eigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

4.4 Altlastverdichtige Flichen, Altlasten und Kampfmittelvorbelastung

Altlastverdichtige Flichen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes sind Altablagerungen und
Altstandorte, bei denen der Verdacht schidlicher Bodenverinderungen oder sonstiger Gefahren fir
den einzelnen oder die Allgemeinheit besteht (§ 2 Abs. 6 BBodSchG).

Altablagerungen sind = stillgelegte Abfallentsorgungsanlagen sowie Grundstiicke auflerhalb von
Abfallentsorgungsanlagen, auf denen Abfille behandelt, gelagert und abgelagert worden sind. Altab-
lagerungen befinden sich nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Altstandorte sind Grundsticke mit stillgelegten Anlagen, die gewerblichen, industriellen, sonstigen

wirtschaftlichen Unternehmen oder hoheitlichen Zwecken dienten, sowie Grundstiicke, deren
militirische Nutzung aufgegeben wurde, sofern auf ihnen mit umweltschidigenden Stoffen
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umgegangen wurde. Grundstiicke mit einer derartigen Nutzung befinden sich ebenfalls nicht im
Planungsgebiet.

Fiar das Plangebiet besteht kein begriindeter Verdacht, dass eine Munitionsbelastung dieser Fliche
vorliegt und mit dem Auffinden von kampfmittelverdidchtigen Gegenstinden, (z. B.
Bombenblindgingern) zu rechnen ist.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdichtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelriumdienst des
LLandes Hessen unverziiglich zu verstindigen.

5.  Anderungsverfahren

Die vorliegende 2. Bebauungsplanidnderung erfillt die in § 13 BauGB genannten Anwendungsvoraus-
setzungen des vereinfachten Verfahrens.

Durch die vorliegenden Anderungen werden die Grundziige der Planung nicht berithrt. Der Bau-
gebietstyp bleibt bestehen. Auch am Maf fir die Bebauung der Grundstiicke gemi3 dem Konzept der
bisher rechtkriftigen 1. Bebauungsplaninderung wird grundsatzlich festgehalten.

Erkenntnisse, die sich erst im Zuge der Vermarktung und Bebauung der Grundstiicke ergeben haben,
sollen die Bebaubarkeit nun durch eine Feindifferenzierung der Festsetzungen verbessern. Hierzu wird
die Verkehrsfliche der StichstraBe dem Industriegebiet zugeschlagen und eine Anpassung des
Baufeldes vorgenommen. Des Weiteren wird die Festsetzung der entlang der bisherigen
StraBenverkehrsfliche zu pflanzenden Biume gestrichen. Mit der vorliegenden 2. Anderung des
Bebauungsplanes wird dartiber hinaus eine Angleichung der Kompensationsfliche vorgenommen,
indem der westliche Zipfel des Flurstiicks 334, der bisher dem Industriegebiete zugeordnet war, nun
der Kompensationsfliche zugeschlagen wird.

Durch die vorliegende Planung wird keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertriglichkeits-
prifung nach Anlage 1 UVPG begrindet. Zudem bestehen keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrichtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter.

Insofern findet das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB Anwendung. Gemill § 13 (3) BauGB
wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 (4), von dem Umweltbericht nach

§ 2a und von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar
sind, abgesehen; § 4c ,,Uberwachung® ist nicht anzuwenden.

5.1 Verfahrensstand

Anderungsbeschluss am 24.08.2017 gemiB § 2 (1) BauGB gefasst: Bekanntgemacht am 29.09.2017

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt in Form einer 6ffentlichen Auslegung unter Anwendung des
§ 3 (2) BauGB: 06.10.2017 bis 07.11.2017, Bekanntgemacht: 29.09.2017

Beteiligung der Beh6érden und Triger offentlicher Belange unter Anwendung des § 4 (2) BauGB:

XX.XX.XXXX bis xx.xx.xxxX, Bekanntgemacht: xx.xx.xxxx.

Satzungsbeschluss gemil3 § 10 (1) BauGB: xx.xx.xxxx.
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6.  Planungsrechtliche Festsetzungen

Entsprechend der Zielsetzung wird das gesamte Plangebiet wie bisher als Industriegebiet (GI) gemal3
§ 9 BauNVO festgesetzt. Die bisher als Verkehrsfliche festgesetzte Stichstral3e wird dabei teilweise in
das GI integriert.

Gegenstand der vorliegenden 2. Anderung ist ausschlieBlich die Riicknahme der StraBenverkehrsfliche
sowie der dortigen festgesetzten Baumanpflanzungen, die Anpassung des Baufeldes und die Anpassung
der Flache fiir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft, um
bessere Vermarktungsméglichkeiten fiir das Gebiet zu erreichen. Fur die stidtebauliche Herleitung der
bestehenden Festsetzungen kann auf die Begrindung zum rechtskriftigen Bebauungsplan verwiesen
werden.

Das Maf} der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflichenzahl von 0,8 (GRZ) sowie einer
Geschossflichenzahl von 0,8 (GFZ) aus der rechtskriftigen 1. Anderung des Bebauungsplanes (2009)

ubernommen.

Beibehalten wird auch die Festsetzung zur Hohe der baulichen Anlagen. Fir das Industriegebiet gilt,
dass Gebaude eine Hohe von 292 m . NN nicht uberschreiten diirfen. Technische Aufbauten aller Art
sind in die festgesetzte Gebdudehéhe mit einzuschlieBen.

7.  Natur- und Landschaftspflege

Da die bisherige Stral3enverkehrsfliche mit einer Grof3e von 2123 m?, die bisher voll versiegelt werden
durfte, zukiinftig Teil des Industriegebietes mit einem Versiegelungsgrad von maximal 80% wird, wird
hinsichtlich ~ der Ricknahme der anzupflanzenden Biume entlang der entfallenden
StraBenverkehrsfliche keine Ersatzpflanzung vorgesehen. Zudem wird ein bisheriger Teil des
Industriegebietes in einer Grofle von 427 m* der Kompensationsfliche I 4 zugeschlagen. Es wird
daher auch ohne foérmliche naturschutzfachliche Bilanzierung davon ausgegangen, dass unterm Strich
keine zusitzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet werden.

Zur Ein- und Durchgriinung bestehen folgende Festsetzungen aus dem rechtskriftigen Bebauungsplan
,,Herborner Strafle® und dessen 1. Anderung, die auch weiterhin bestehen bleiben:

- Auf 6ffentlichen und privaten Parkflichen sind Pflanzinseln oder —streifen anzulegen und
fir je 4 Stellplitze ein Laubbaum zu pflanzen.

- Mindestens 80% der nicht uberbaubaren Grundsticksflichen sind als Grinflichen
anzulegen und mit einheimischen Laubbdumen und —strauchern zu bepflanzen.

- Grundstiickseinfriedungen mit Zaunanlagen dirfen das Wechseln von Kleintieren nicht
einschrinken und sind mit einheimischen Laubgeholzen und Kletterpflanzen zu begriinen.

Ferner gelten die Festsetzungen im Bereich der Flichen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft, des rechtskriftigcen Bebauungsplanes unverindert. Im
vorliegenden Bebauungsplan sind dies die Festsetzung der Fliche F1 zur Entwicklung von
Extensivgriinland mit bachbegleitendem Saum sowie der Fliche FF4 zum Erhalt und Entwicklung von
Geholz- und Magerrasen. Im Zuge von konkreten MaBnahmen, die auf den Ausgleichsflichen im
Bereich des Mangolsgrundbach (F1) durchgefiihrt werden sollen, werden diese mit dem Fachdienst
Wasser- und Bodenschutz des Lahn-Dill-Kreises abgestimmt.
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Vor diesem Hintergrund kann wegen der geringfiigigen Verinderungen im Plangebiet und wegen dem
Verhaltnis  zur GroBe des urspringlichen Bebauungsplanes insgesamt auf eine FEingriff-
/Ausgleichsbilanzierung verzichtet werden.

e Bodenschutz:

Aus der Bodenschutzklausel des BauGBs sowie aus dem Bundes-Bodenschutzgesetz ergeben sich
folgende Hauptziele des Bodenschutzes in der Bauleitplanung:

- Die Inanspruchnahme von Boden ist auf das unerlassliche Mal3 zu beschrianken.

- Die Inanspruchnahme von Bdden ist auf Flichen zu lenken, die vergleichsweise von geringer
Bedeutung fur die Bodenfunktion sind.

- Beeintrichtigungen von Bodenfunktionen sind soweit wie moglich zu vermeiden.

Nach § 1a (2) BauGB gilt: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden
(Bodenschutzklausel). Zur Verringerung der Flicheninanspruchnahme sind mdglichst  die
Wiedernutzbarmachung von Flichen, die Nachverdichtung und andere Malnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Maf3 zu begrenzen.

GemiB § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
wesentlichen anderen Verinderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes bereitet keine neue, zusitzliche Inanspruchnahme von Flichen
vor, somit entspricht die Planung den Anforderungen an den vorsorgenden Bodenschutz.

8. Erschliefung

8.1 Verkehr

Das Plangebiet wird iber die K 66 und die Herborner Stralle an das tberortliche und o6rtliche
Verkehrsnetz angeschlossen. Durch die Lage des Plangebietes am Ortsrand und in direkter Nahe zur
A 45 ist gewahrleitet, dass der gewerbliche Verkehr den Ortskern nicht belastet. Das Industriegebiet ist
tber eine Stichstralle der Herborner Strale zu erreichen. Das verkehtliche ErschlieBungskonzept des
Baugebietes bleibt durch die vorliegende Planung vom Grundsatz her unberthrt.

8.2 Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch ecine Ringleitung. Der Stadtteil Hoérbach gehort zum
Abwasserverband ,,Mittlere Dill“. Die Abwisser des Gebietes werden der Kliranlage Edingen
zugeleitet. Die Entwisserung erfolgt im Trennsystem. Offentliche Abwasserkanile sind sowohl
no6rdlich des Plangebietes in der Herborner Stra3e als auch stdlich in der freien Landschaft vorhanden.

Fiar die 110-KV-Freileitung, die das Plangebiet tberspannt, sind die Sicherheitsbestimmungen des
Netzbetreibers zu beachten. Hierzu wurde der Schutzstreifen in der Plankarte dargestellt.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem

Straenbau  und den BaumaBnahmen ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmal3nahmen mit der Deutschen Telekom AG so frith wie méglich, mind. 3 Monate vor
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Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
Bei der Anpflanzung von Baumen sind die Versorgungsleitungen und —anlagen zu berticksichtigen
(Merkblatt DVGW-Hinweis GW 125).

9.  Flichenbilanz und Bodenordnung

Die Gesamtfliche des Bebauungsplanes betrigt rd. 74.850 m? Folgende Flichenanteile sind den
einzelnen Nutzungen zugeordnet:

Fliachenart Fliachenanteil (in m?) Gesamtfliche (in m?)
Industriegebiet (GI) 42.434
davon tberbaubar mit Hauptanlagen 33.947
davon Fliche zum Anpflanzen 6.173
von Biaumen und Strduchern
Stralenverkehrsfliche 998
Fliche F1 4.024

Entwicklung von  Extensivgrinland  mit
bachgeleitendem Saum

Flache F4 27.394
Erhalt und Entwicklung von Gehdlz- und
Magerrasenfliche

Gesamtfliche 74.850

Herborn/ABlar, 12.09.2017
Dipl.-Geogt. Christian Koch, Stadtplaner AKH gepruft:

Oodan 160, C ity
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