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Willkommen im Neubaugebiet , Alsbach II*

Liebe Bauherrinnen und Bauherren,

herzlichen Gllickwunsch zu lhrem Grundstiick im Neubaugebiet Alsbach Il. Wir méchten Ihnen gerne bei einer
Aufgabe unter die Arme greifen: dem Anschluss an die Warmeversorgung und der Bereitstellung von Nahwarme.

Seit Herbst 2023 ist die Nahwdrmetrasse fertiggestellt und zukiinftig wird das Neubaugebiet aus einer Heizzentrale
versorgt. Dafiir nutzen wir modernste Technologie zur Warmeerzeugung. Die Nahwarme wird zu 100 % erneuerbare
Warme zur Verfligung stellen und leistet einen groRen Beitrag zur Klimaneutralitat der Kommune Herborn.

Mit dieser Bauherreninformation wollen wir Ihnen die Warmeversorgung und wichtige Punkte in Sachen Planung,
Preise und Leistungen an die Hand geben, damit Ihr Neubau von Anfang an 6kologisch und 6konomisch beheizt

werden kann.

Wir, die Stadtwerke Herborn, freuen uns, Sie durch diese ereignisreiche und auch anspruchsvolle Zeit als kompe-
tenter Partner begleiten zu diirfen.

lhr Team der Stadtwerke Herborn
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Wdrme fur ,,Alsbach II*

Im Neubaugebiet ,,Alsbach 11 sorgt ein Nahwarmenetz dafiir, dass jeder Haushalt heizen kann und Warmwasser
hat.,,Nah“ bedeutet in diesem Zusammenhang, dass die Warme in unmittelbarer Ndhe zum Verbraucher erzeugt
wird und wahrend des Transports kaum Verluste entstehen. Daher gilt Nahwarme als sehr effizient.

Fiir die Nahwarmeversorgung , Alsbach I1“ haben wir ein Geldnde am Rande des Neubaugebiets gekauft, auf dem
wir eine Heizzentrale errichten werden. Die entsprechende Satzung wurde im Dezember 2023 bei der Stadtver-
ordnetenversammlung beschlossen. Die Satzung ist die Voraussetzung fiir den Anschluf$ lhre Immobilie an das
Nahwarmenetz der Stadtwerke Herborn.

Die Heizzentrale der Stadtwerke Herborn nutzt die Warme aus Geothermie und Solarthermie als Quelle fiir die
Warmepumpe. Als Redundanz- und Spitzenlastwarmeerzeuger wird ein Pelletkessel das System erganzen. Eine
Photovoltaikanlage wird den Strom der Warmepumpe bereitstellen.

Uber das Nahwarmenetz, die sogenannten Nahwarmetrasse, gelangt die so erzeugte Warme zu Ihrem Grundsttick.
Ein Hausanschluss lberbriickt die letzten Meter von der Trasse zum Heiz- oder Technikraum lhrer Immobilie.

Die Kombination aus Geothermie, Solarthermie, Photovoltaik und kurzen Transportwegen ergibt einen niedrigen
Primarenergiefaktor (PEF), mit dem Sie die Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) im Handumdrehen
erfiillen.

Die Vorteile der Nahwdrme

«  CO,-neutrale und umweltfreundliche Warmeversorgung

. 98 % erneuerbare Energie

- effiziente Verteilung dank kurzer Transportwege

. platzsparende Ubergabestation im Haus

«  kein Kamin am Haus notwendig und somit auch keinen Aufwand fiir den Schornsteinfeger
+  niedriger Primarenergiefaktor von 0,21 (bescheinigt)

. miihelose Erfillung von GEG und Bundesforderung fiir Effiziente Gebaude (BEG)
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Die Nahwdrmeversorgung im Uberblick

@ Heizzentrale mit Warmepumpe und Pelletkessel

@ Nahwarmenetz, auch Nahwarmetrasse genannt

@ Hausanschluss, die ,letzte Meile” zwischen dem Nahwarmenetz und dem Gebdude

@ Ubergabestation, die Schnittstelle zwischen Nahwarme- und dem hausinternen Heiz- und Warmwassernetz

In der Heizzentrale werden
Warmepumpen fiir die Grundlast
und ein Pelletkessel fiir die Spit-
zenlast eingesetzt.

Die Warmepumpe bezieht ihre
Quellenwarme aus dem Erdreich
und aus der Solarthermie.

Die Solarthermie wird auch ge-
nutzt, um die Warme wieder ins
Erdreich einzutragen.

Die Oberflache der Module sind
mit Photovoltaik-Zellen ausge-
stattet und erzeugen Warme und
Strom fiir das Neubaugebiet.

Strom

Nahwérmenetz
< _1]M
7 §
Luft
Warmepumpe

Erde

Um die Wdrmeerzeugung moglichst effizient
zu gestalten, wird das Wdrmenetz mit einer
Vorlauftemperatur von 45°C betrieben.
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Thr Hausanschluss

Was ist ein Hausanschluss?

Der Hausanschluss verbindet Ihre Immobilie mit dem Versorgungsnetz. Ein Mehrspartenanschluss biindelt dabei
mehrere Versorgungsleitungen.

So kbnnen
e Wasser,
e« Strom,

«  Telekommunikation und

«  Warmeversorgung mit Vor- und Riicklauf zur Warmetrasse

Um den Mehrspartenanschluss zu organisieren, miissen Sie sich als Bauherr mit uns, als Betreiber des Warme -,
Wasser-, und Stromnetzes abstimmen. Sprechen Sie uns gerne an, wir helfen lhnen weiter.

Das Nahwarmenetz der Stadtwerke Herborn nutzt Polyethylenrohr (PEX) mit Isolierung. Dabei handelt es sich
um eine mit einer Warmedammung versehene Rohrleitung, die die Warme optimal transportiert. Die sich daran
anschlieRende Hausleitung (ebenfalls PEX) an, haben die Stadtwerke Herborn bis zu einer Maximallange von 20
Metern bis an Ihr Gebaude vorverlegt.

Ab hier wird individuell die Leitung bis zu Inrem Hauslibergabepunkt verlegt.

Gut zu Wissen:

Der Hausanschluss braucht einen Schutzstreifen, der ab Leitungsmitte in einem Abstand von
Je einem Meter weder Uberbaut noch mit Bdumen und Strdauchern bepflanzt werden darf.
Achten Sie zudem darauf, dass Sie tiefwurzelnde Strducher und Pflanzen mit ausreichend
Abstand zum Schutzstreifen pflanzen.
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So gelangt die Wdrme in den hausinternen Heizkreislauf

Im Haus sorgt eine Ubergabestation dafir, dass die
bezogene Nahwarme auf den hausinternen Heizkreis-
lauf libertragen wird.

Méglich macht dies ein sogenannter Warmetauscher.
Er nutzt die Warme des zum Haus transportierten Vor-

laufwassers, um lhr Heizwasser zu erhitzen, ohne dass
sich dabei das Vorlaufwasser des Nahwérmenetzes ®

mit lhrem Heizwasser vermischt. ‘
Die Hauslibergabestation kénnen Sie bei uns erwer- 1
ben oder sich individuell zusammenstellen lassen. l

Mehr dazu erfahren Sie auf Seite 10.

Nahwarme

Heizung

(I

|

Trinkwasser-
erwarmung

Telekommunikation

Mehrsparten-
anschluss

Schema
Ubergabestation
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Planung und Umsetzung —
In nur 5 Schritten zur Gebaudebeheizung

Schritt 1: friihzeitige Kontaktaufnahme

Haufig ist die Planung eines Hauses oder eines Umbaus bereits abgeschlossen, bevor wir kontaktiert werden.
Das ist schade. Denn oftmals entstehen Mehrkosten oder Verzogerungen, weil beispielsweise der Mehrsparten-
anschluss nicht von vorneherein mitbedacht wurde.

Daher unser Rat: Nehmen Sie bereits wahrend der Planungsphase Ihres Neubaus Kontakt mit uns auf. Auf diese
Weise konnen wir gemeinsam die optimale Lage des Hausanschlussraumes sowie der Hausanschlussleitung
miteinander besprechen.

Schritt 2: Bestellung des Anschlusses

Um Ihre Bestellung fiir den Hausanschluss sowie die Warmelieferung des anzuschlieRenden Gebdudes umsetzen
zu konnen, brauchen wir Angaben zum Warmebedarf sowie der benétigten Heizleistung. Die Werte erhalten Sie
in der Regel beim Planer Ihrer hausinternen Heizungsverteilungsanlage.

Darliber hinaus benétigen wir von lhnen:
« einen Bauplan des Gebaudes

« die Information zur Lage des Anschluss- oder Technikraums,
in dem die Hausiibergabestation installiert werden soll

+ die Grundstiicksbezeichnung (inklusive der Flurstiicksnummer)

« die Warmebedarfsberechnung, die den von lhnen benétigten Warmebedarf
und die Heizleistung ausweist.

« einen aktuellen Grundbuchauszug lhres Grundstiicks

Zur Bestellung lhres Anschlusses und Anfrage zu weiteren Optionen und Leistungen nutzen Sie bitte unser
Netzanschussportal online unter: https://www.stadtwerke-herborn.de/de/Hausbesitzer/Netzanschluss/

Schritt 3: Abschluss des Wdrmelieferungsvertrags

Sie schlieBen mit uns einen Warmeliefervertrag liber eine Laufzeit von zehn Jahren ab. Selbstverstandlich erhalten
Sie von uns auch eine Verlangerungsoption. Der Warmeliefervertrag regelt unter anderem:

« den Namen des Anschlussnehmers

die Anschlussleistung in kW
« die Warmepreise, aufgeschliisselt nach Grund-, Arbeits- und Leistungspreis

+ dietechnischen Anschlussbedingungen (TAB)
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Die technischen Anschlussbedingungen (TAB) geben lhnen dariiber hinaus eine Hilfestellung der zu beachtenden
technischen Parameter zu allem, was die Warmeversorgung betrifft. Sie sind dem Vertrag als Anlage hinzugefuigt.

Auf Grundlage des Warmeliefervertrages kiimmern wir uns darum, dass die Warmeversorgung des Gebdudes
gesichert ist. Einmal im Jahr erhalten Sie eine Jahresabrechnung. Dafiir misst ein Warmemengenzahler, wie viel
Warme verbraucht wurde. Die erfasste Menge weisen wir in jeder Abrechnung mit aus. Sprechen Sie uns an,
wenn Sie einen erweiterten Leistungsumfang fiir die Hausanlage wiinschen oder uns mit der kontinuierlichen
Wartung und Pflege lhrer Hausanlage betrauen méchten.

Schritt 4: Herstellung des Hausanschlusses

Sobald Ihr Gebaude bereit ist stellen wir den Hausanschluss her.
,,Bereit“ heilt:

Nahwarme

« Die Zuganglichkeit des Gebaudes muss gewahrleistet
sein.

«  Der Leitungsgraben fiir den Hausanschluss muss ausge-
hoben sein. Dies kann im Bereich des Grundstiickes nach
unseren Vorgaben entweder tiber den Bauherrn oder liber
uns erfolgen.

0

Telekommunikation

Mebhrsparten-

«  Der Mehrspartenanschluss eignet sich fiir die Gewerke Hausanschluss

Wasser, Strom, Telekommunikation und Warme.

«  Sie haben sich mit dem Heizungsbauer tiber die benatig-
ten Anschliisse abgestimmt.

- Sie haben eine Hauslibergabestation mit Systemtrennung ausgewahlt,
die mit unseren TAB libereinstimmt

«  Wenn Sie bereits wahrend der Bauphase Warme erhalten mochten,
muss das Gebaude geschlossen, Fenster und Tiiren bereits eingebaut sein.

Schritt 5: Weitere Leistungen der Stadtwerke Herborn

Die Stadtwerke Herborn sind der fiihrende Stromanbieter und Netzbetreiber in der Kommune Herborn. Mit
unseren Angeboten sorgen wir dafiir, dass sich Menschen auch liber unsere Region hinaus in ihrem Zuhause
wobhlfiihlen und die Energiewende aktiv mitgestalten konnen. Dafiir unterstiitzen wir Sie in Sachen:

«  Netzanschluss Strom
¢ Hausanschluss Wasser
+  Okostrom
Nutzen Sie unsere Checkliste aus der Bauherrenmappe,

um die Planung und Umsetzung Ihrer Wdrmeversorgung
im Handumdrehen zu meistern.
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Unsere Empfehlung

Grundsatzlich konnen Sie frei wahlen, welche Haustibergabe Sie sich fiir inr Gebdude wiinschen. Dennoch méch-
ten wir in diesem Rahmen auf die Moglichkeiten hinweisen, die im Bezug auf unser Nahwarmenetz optimal
abgestimmt sind.

Die Haustibergabestation mit Durchlauferhit-

zer
Die Ubergabestation bietet Ihnen folgende

technische Leistungen:

« einen Abgang auf der Kundenanlagenseite
zum Anschluss an bauseits zu errichtende
Heizungs- und Trinkwarmwasser-
bereitungsanlagen

+  Ausfihrung als Kompakt-Ubergabestation
inklusive eines Warmemengenzahlers

«  Durchlauferhitzer fiir mehr
Trinkwarmwasserkomfort

« Ausdehnungsgefald
«  Heizkreisregelung

+  Heizkreispumpe mit Mischer
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Unser Paketpreis fur Inre Warmeversorgung

Die Kosten fiir den Hausanschluss tragen Sie einmalig.
Das ist enthalten:

« Hausanschlussleitung inklusive Lieferung und Installation
«  Mehrspartenhauseinfiihrung

« Absperrorgane

Das brauchen Sie zusétzlich:
Bitte beachten Sie, dass zusatzlich zur Bestellung des Warmenetzanschlusses noch folgende Komponenten
und Leistungen bendtigen werden:

« Hauslibergabestation mit Systemtrennung fiir den Heizkreis und die Warmwasserbereitung

Diese sollte folgende Komponenten enthalten:
«  Heizkreispumpe und Mischer
«  Trinkwassererwarmung im Durchflussprinzip
«  Durchlauferhitzer zur Trinkwassertemperaturerh6hung
+  AusdehnungsgefaB fir Heizkreis(e)

«  Heizkreisregelung

HausanschlussgroRe 8 kW

Grundpreis Hausanschluss 7.453,30 €*

* Alle Preise sind Stand Marz 2024 und inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer (19 %).
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Paket Hausanschluss plus Haustibergabestation

Gerne bieten wir lhnen ein individuelles Komfortpaket an.
Wir liefern Ihnen gerne eine passend auf unser Nahwarmenetz und ihren Bedarf abgestimmte Ubergabestation.

Diese Hausiibergabestation enthilt:
«  Systemtrennungen Heizkreise und Trinkwarmwasserbereitung
«  Warmemengenzdhler
«  Regelung von Temperaturen und Mengen

«  Durchlauferhitzer fiir mehr Trinkwarmwasserkomfort

HausanschlussgroRe 8 kW
Grundpreis Hausanschluss 7.453,30 €*
Aufpreis ,Hauslibergabestation 6.300 €*

* Alle Preise sind Stand Marz 2024 und inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer (19 %).
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Unsere Preise fur die Wdrmelieferung

Ihr Warmeverbrauch wird jahrlich abgerechnet. Auf den Rechnungsbetrag werden monatliche Abschldge erhoben.
Die Abrechnung gliedert sich in:

Leistungspreis (jahrliche Abrechnung) pro Jahr pro kW 200,56 €/kw**

Arbeitspreis (jahrliche Abrechnung) pro abgerechnete kWh 18,20 ct/kWh**

** Alle Preise verstehen sich inklusive gesetzlicher Mehrwertsteuer (19 %) und entsprechen dem Stand Marz 2024.
Die Preise werden entsprechend einer Preisgleitklausel jahrlich angepasst.

Beispielrechnung

Einmalige Anschlusskosten:

«  Wohnflache: 160 m?

Basis-Paket 7.453,30€
«  Anzahl der Wohneinheiten: 1-2

Aufpreis fiir Hausiibergabestation 6.300 €

«  Anschlussleistung: 8 kW

Laufende Kosten gemaR Ihres Warmeliefervertrages:

Warmebedarf pro Jahr 8.800 kWh
Grundpreis pro Jahr 98,23 €
Leistungspreis pro Jahr 1.605 €
Gesamtkosten pro Jahr 3304 €
Gesamtkosten pro Monat 275 €
Gesamtkosten pro m? und Monat 172€

Technische Anschlussbedingungen fur den Abschluss eines Wdarmeliefervertrages
Bei Abschluss eines Warmeliefervertrages mit den Stadtwerken Herborn miissen folgende Parameter fiir die
Hauslibergabestation erfiillt sein:

«  Vorlauftemperatur am Ubergabepunkt zu lhrer Hausanlage: maximal 45°C

«  Vorlauftemperatur ist konstant

«  Riicklauftemperatur (Temperatur, die aus Ihrer Hausanlage an die Ubergabestation iibergeben wird):
maximal 35°C

Wichtig fiir Ihren Heizungsbauer:
Unsere technischen Anschlussbedingungen



Okologisch und smart

Mit unseren Angeboten sorgen wir dafiir, dass sich Menschen auch lber unsere Region hinaus in ihrem Zuhause
wohlfiihlen und die Energiewende aktiv mitgestalten konnen. Ziehen wir an einem Strang?

CO2-frei in die Zukunft mit Okostrom aus der Region

Von uns erhalten Sie 100 Prozent Strom aus Wasserkraft zum garantiert giinstigen Preis. Unser Okostrom stammt
aus TUV-zertifizierten Wasserkraftanlagen.

Entscheiden Sie sich fiir unseren Strom, tragen Sie dariiber hinaus aktiv zum Ausbau regenerativer Energien und
der Reduktion von CO,-Emissionen bei.

Denn mit jeder verbrauchten Kilowattstunde Okostrom investieren wir in
« den Ausbau regenerativer Energien,
«  UmweltschutzmaRnahmen sowie

«  Projekte zur Energiewende.

Was unseren Okostrom so giinstig macht?
Ganz einfach: Es gibt keine versteckten Kosten. Sie bezahlen nur das, was Sie monatlich verbrauchen.

Nutzen Sie unsere Homepage, um Ihren Tarif zu wahlen.
https://www.stadtwerke-herborn.de/de/Privatkunden/Strom/

Gemeinsam gehen wir die Energiewende an!
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