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2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Flache fur den Gemeinbedarf - Sozialen Zwecken dienende Gebaude

und Einrichtungen: Waldkindergarten
(§9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

2. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Parkflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

FuRgangerbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Versorgungsflache Elektrizitat
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

4. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache: Badeplatz, Freibad
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

1. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern
und Dienstleistungen des oOffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und
Spielanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

3. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen; Anlagen,
Einrichtungen und sonstige Mal3nahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

Offentliche Grinflache: Verkehrsgriin
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grinflache: Parkplatzrandeingriinung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

5. Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen oder fur die
Gewinnung von Bodenschatzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 uns Abs. 6 BauGB)
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Flachen fur Aufschattungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen flir Mallinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Entbuschung und Erhalt von Magerrasen

Erhalt von Feldgehdlzen

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

| (§9 Abs. 7 BauGB)

Gebaude,
geplant

Bestehende
Schwimmbecken

Spielflachen

Bauverbotszone

Baubeschrankungszone
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RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVOQ), Planzeichenverordnung (PlanZV),

Hessisches Wassergesetz (HWG),

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG).

A) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

1.

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 11,12, 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinfliche: Badeplatz, Freibad

Zulassig auf der 6ffentlichen Griinfliche sind Schwimmbecken mit insgesamt maximal 1.500 m?
Grundflache und Gebaude (inkl. Gastronomie und technisch und betrieblich erforderlichen
Gebdude) mit insgesamt maximal 1.000 m? Grundfliche. Zusétzlich sind Liegewiesen und
Spielflachen zulassig.

Offentliche Griinfliche: Parkplatzrandeingriinung

Die Flache ist vollstdndig mit arten- und blitenreichem Regio-Saatgut anzusden. Auferdem sind
Strukturen als Ersatzhabitat fur die Schlingnatter (und andere Reptilien) zu schaffen. Es sind
Totholz-, Sand- und Steinhaufen als Habitatstrukturen fir Reptilien sowie frostfreie
Uberwinterungsquartiere auf der Flache zu errichten. Die MaRnahme ist von einer fachkundigen
Person durchzufihren oder mit ihr abzustimmen.

Offentliche Griinfléiche: Verkehrsgriin
Die als 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Verkehrsgriin" ausgewiesene Flache ist
vollstdndig mit arten- und bliitenreichem Regio-Saatgut anzuséen.

Offentliche Parkfliche

Zulassig sind folgende Stellplatzarten:

- Wohnmobilstellflachen (inkl. Anschliisse)
- Besucherparkplitze

- Angestelltenparkplatze

- Fahrradparkplatze

- Busstellplatze

Gemeinbedarfsflache

Zulassig sind bauliche Anlagen und Einrichtungen, die dem Betrieb des Waldkindergartens dienen.
Hierzu gehdrt insbesondere ein wettergeschitzter Aufenthaltsraum in Form von bis zu zwei
mobilen Bauwagen oder vergleichbarer einfacher baulicher Anlagen.

Versorgungsfliche Elektrizitat
Zuldssig sind Anlagen zur Speicherung, Umwandlung und Verteilung von elektrischer Energie und
Warme sowie die hierfiir erforderlichen Nebenanlagen und technischen Einrichtungen.

. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§12, 14, 19 und 23

BauNVO)
Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten sind in der 6ffentlichen Grinfliche mit der
Zweckbestimmung Badeplatz, Freibad auflerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflache nicht
zulassig.

3. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR

UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Zeitliche Beschrinkung der Gehdlzenthahme

Samtliche Rodungen von Gehélzen im Eingriffsbereich diirfen nur zwischen 01. November und
28./29. Februar durchgefiihrt werden. Im Vorfeld der Rodung muss durch eine fachkundige Person
sicherzustellen, dass keine Individuen in den bespielbaren Strukturen vorhanden sind. Individuen
missen (je nach Aktivitats- und Mobilitdtszustand) in geeignete Ersatzquartiere zu verbringen. Die
Rodung muss im direkten Anschluss an die Uberpriifung und evtl. Verbringung der Individuen
stattfinden, oder die H6hlen fachgerecht verschlossen werden.

Fledermausfreundliche Beleuchtung

Beleuchtungsanlagen an o6ffentlichen StraBen, Wegen und Gebduden sind gemdfl den
Erfordernissen des § 35 Abs. 2 HeNatG zum Schutz nachtaktiver Tierarten, insbesondere Insekten,
im Falle einer grundlegenden Erneuerung so zu gQestalten, dass durch die spekirale
Zusammensetzung des Lichts (\Wahl der Lichtfarbe) eine méglichst geringe Anlockwirkung entfaltet
wird. Zur Reduzierung der Lockwirkung von Beleuchtungen sind daher zum einen Leuchten zu
verwenden, die eine Farbtemperatur von max. 3.000 Kelvin (warmweifle Lichtfarbe) aufweisen.
Hohe Ultraviolett- und Blauanteile im Lichtspektrum sind unzuldssig. Um eine Lichtverschmutzung
des Umfeldes so gering wie mdglich zu halten, sind zudem vollstindig gekapselte Leuchten-
Gehdause, die kein Licht vertikal oder horizontal emittieren, zu verwenden. Lichtkegel sind nach
unten auszurichten. Abstrahlungen nach oben oder in die Horizontale sind unzulassig.
Grundsatzlich ist die Beleuchtung von Aulzenanlagen auf die unbedingt notwendigen Flachen und
Wege zu begrenzen; Lichtstreuungen dariiber hinaus sind zu vermeiden. Die Beleuchtungsdauer
ist auf das notwendige MaR zu begrenzen.

CEF-MaRnahme Fledermaus
Im Vorfeld sind fir jeden entfallenden potenziellen Habitatsbaum 2 Fledermausflachkésten an
geeigneten Gehdlzen im Umfeld des Eingriffsbereichs anzubringen.

Vergramung Reptilien

Die Schlingnatter ist vor Beginn der Baumafnahmen aus dem Baufeld zu vergrdmen, indem die
von den Baumalnahmen betroffenen Bereiche fiir Reptilien unattraktiv gemacht werden, um ein
eigenstdndiges Abwandern nach der Winterruhe ab Ende Mé&rz in angrenzende Habitate zu
erreichen. Die Vegetation des Eingriffsbereichs ist im Zeitraum Dezember bis Februar per Hand zu
schneiden (méglichst kurz), ohne Bodeneingriff und ohne das Befahren mit schweren Geréaten. Das
Schnittmaterial ist abzutransportieren, um das Entstehen mdéglicher Verstecke zu vermeiden.
Vorhandene Versteckmdglichkeiten auf der Flache (Steine, Totholzhaufen usw.) sind manuell von
der Fldche zu entfernen.

VermeidungsmaBnahme Reptilienschutzzaun

Um eine baubedingte Tétung zu vermeiden, ist vor Beginn der Aktivitatsperiode (Anfang April) das
Baufeld mit einem ortsfesten und nicht (berkletterbaren Reptilienschutzzaun abzugrenzen. Der
Schutzzaun ist bis zum Ende der Bauarbeiten regelméaBig auf seine Funktionsfédhigkeit durch eine
fachkundige Person zu Gberprifen und anschlieend zu entfernen.

Separierung und Verwertung der Béden im Rahmen von BaumaRBnahmen

Zur Minimierung von Bodenbeeintrachtigungen sind bei sdmtlichen Erd- und BaumafRnahmen die
anstehenden Béden fachgerecht nach Ober- und Unterboden zu separieren. Der Oberboden ist,
soweit mdglich, innerhalb des Geltungsbereichs bzw. Baugebietes wiederzuverwenden.
Uberschiissiger Boden ist einer ordnungsgeméRen und zuldssigen Verwertung auBerhalb des
Plangebietes zuzufiihren.

Bei der Herstellung von Aufschiittungen und Abgrabungen darf ausschlieBlich unbelastetes,
geeignetes Material verwendet werden.

Die Vorgaben der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV), des Bundesbodenschutz-
gesetzes (BBodSchG) und des Stralkenbauerlasses Hessen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA) sind bei Bodenarbeiten zu beachten.

Gehdlzschutz

Um eine Beeintrachtigung von an das Plangebiet angrenzenden Gehélzbestande im Zuge der
BaumaRnahmen zu vermeiden, sind wdhrend der Bauzeit die angrenzenden Biotopstrukturen
nordlich des geplanten Weges vom Parkplatz zum Freibad mit einem Schutzzaun abzuzdunen. Die
fur den genannten Zweck geeigneten Zaunanlagen sind wahrend der gesamten Bauzeit zu
unterhalten und nach Abschluss der Arbeiten vollstandig zu entfernen. Die korrekte Errichtung der
Schutzzaune und ihre Funktionsfahigkeit sind zu (berwachen. Die Breite des
Bearbeitungsstreifens entlang des Weges ist so gering wie méglich zu wahlen.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25b i.V.m § 9 Abs.
1a BauGB)

MaRnahmenflache F1: Entbuschung und Erhalt von Magerrasen

Gehdlze sind bodenschonend zu entfernen. Das bedeutet, dass Baume, sofern mdglich, vom
Bestandsweg aus zu fallen und zu entfernen sind. Des Weiteren darf auf der Flache kein Mulchen
stattfinden und es darf keine Befahrung bei nasser Witterung erfolgen. Die Wurzeln sind zu ziehen,
sodass kein Material auf der Flache bleibt. Die MalRnahme ist von einer fachkundigen Person oder
in Absprache mit einer fachkundigen Person durchzufiihren. Vorerst ist keine Ansaat
durchzufiihren. Die MaRnahme ist von einer fachkundigen Person oder in Absprache mit einer
fachkundigen Person durchzufiihren.

Nach Beginn der MaRnahme ist in den ersten zehn Jahren ein Vegetationsmonitoring von einer
fachkundigen Person durchzufihren. Wenn auf den Flachen, Magerrasen mit einer
entsprechenden Artenzusammensetzung entstehen konnte, besteht kein Handlungsbedarf.
Anderenfalls ist nach Beurteilung der fachkundigen Person eine Ansaat mit der Regio-
Saatgutmischung ,Mager- und Sandrasen® vorzunehmen. Ggf. ist zusétzlich Oberboden
abzutragen, um den Boden ausmagern zu lassen. Die Flache darf nicht gedingt werden.

Die (Wieder-)Herstellung von Magerrasen ist von einer fachkundigen Person abschlielend zu
bestatigen. Zum dauerhaften Erhalt des Magerrasens muss die Flache extensiv gemaht oder
beweidet werden. Eine Mahd (handisch oder mit einem Balkenmahwerk) einmalig im Jahr
zwischen Mitte Juli und Mitte August durchzufihren. Das Mahdgut ist zunachst auf der Flache zu
verbleiben und anschlieBend abzutransportieren. Eine Beweidung mit Schafen oder Ziegen ist
ausschlie8lich zweimalig pro Jahr zwischen Mitte Mai bis Ende August (bei ausreichendem
Aufwuchs auch bereits Ende April /Anfang Mai) durchzufiihren. Ggf. ist eine Nachpflege im Herbst
erforderlich, um eine erneuet Verbuschung zu verhindern.

Zur optischen Abgrenzung des Magerrasens von den angrenzenden Flachen des
Waldkindergartens sind Findlinge so zu platzieren, dass eine optische Trennung erfolgt und somit
ein Betreten durch Kinder vermieden und ein gleichzeitiges Durchlassen von Wildtieren ermdglicht
wird.

MaBnahmenflachen F2: Erhalt der Feldgeholze
Die vorhandenen Gehélze auf der Fldche sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ausfélle sind
zu ersetzen.

ZUORDNUNG (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Den Eingriffen in Natur und Landschaft im Bereich des Geltungsbereiches zum Bebauungsplan

werden

s die Malnahmenfliche F1 ,Entbuschung und Erhalt von Magerrasen®,

e die MalRinahmenfldche F2 ,Erhalt der Feldgehdlze®,

o die OkokontomaBnahme ,Entbuschung Felsbiotop*
Verwendung von 202.305 Biotopwertpunkten,

¢ die OkokontomaRnahme ,Feuchtbiotope im Wald* (AZ: 2010-NK-12-004) mit einer Verwendung
von 48.000 Biotopwertpunkten

o die OkokontomaRnahme ,Feuchtbiotope im Wald* (teilweise) (AZ: 2010-NK-12-006) mit einer
Verwendung von 7.671 Biotopwertpunkten,

« die OkokontomaRnahme ,mehrere Fledermausstollen® (AZ: 2010-NK-12-002) mit einer
Verwendung von 6.340 Biotopwertpunkten,

o die OkokontomaRnahme ,Freistellung Hutebuchen®
Verwendung von 3.951 Biotopwertpunkten,

o die OkokontomaRnahme ,Umwandlung Fichte in Buche“ (AZ: 2003-UD-12-002) mit einer
Verwendung von 30 Biotopwertpunkten.

zugeordnet.

(AZ: 2015-NK-12-001) mit einer

(AZ: 2003-UD-12-004) mit einer

6, MASSNAHMEN FUR DIE ERZEUGUNG, NUTZUNG ODER SPEICHERUNG VON STROM,

B)

WARME ODER KALTE AUS ERNEUERBAREN ENERGIEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB)

Nutzung der solaren Strahlungsenergie
Die Errichtung einer Uberdachung fir Parkflichen auf dem Grundstick ist zuldssig. Es wird
empfohlen, auf den Uberdachungen der Parkplatze Photovoltaikanlagen zu installieren.

Geothermie

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Nutzung von oberflachennaher Geothermie (z. B.
durch Erdwarmesonden oder Flachenkollektoren) zuldssig, solange wasserrechtliche oder
geotechnische Belange dem nicht entgegenstehen und der Badbetrieb sowie das
Verkehrsgeschehen hiervon nicht negativ beeinflusst werden.

. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Aufschittungen bis zu einer Machtigkeit von bis zu 2 m zum vorhandenen Geldnde sind zuldssig,
sofern die Mallnahme keine negativen Auswirkungen auf benachbarte Grundstlicke oder die
Umwelt hat.

WASSERRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§37 Abs. 4 HWG und § 55 Abs. 2 WHG)

. Wasserdurchldssige Belage (§37 ABS. 4 HWG)

Stellplatze, Sportflichen und sowie die Befestigung der Wege sind als wasserdurchldssige Beldge
auszufilhren, sofern dadurch keine Grundwassergefidhrdung gegeben ist. Der Erhalt der
Durchldssigkeit der Belage ist dauerhaft zu gewdhrleisten. Diese Beschrankung gilt nicht flr
Flachen, die von Lastkraftwagen, Staplerfahrzeugen oder gleichwertigen Fahrzeugen befahren
werden.

TEXTFESTSETZUNGEN

2. Niederschlagswasser (§ 55 Abs. 2 WHG i.V.m §37 ABS. 4 HWG)

C)

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt iber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewd&sser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen.

Hinsichtlich des Oberflichenwassers der Dachflichen und der versiegelten Grundstiicksflichen
wird auf § 37 Abs. 4 HWG verwiesen. Gemal § 37 Abs. 4 HWG soll Abwasser, insbesondere
Niederschlagswasser von der Person, bei der es anfillt, verwertet werden, wenn
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

HINWEISE

. Aufschiittung des natiirlichen Gelandes

Die Durchfihrung von Aufschiittungsmalnahmen hat unter Beachtung der Vorschriften zum
Bodenschutz und der Gewdsserdkologie zu erfolgen. Aufschiittungen, die zu einer Veranderung
des natirlichen Wasserhaushalts fiihren kdnnten, sind nur nach einer wasserrechtlichen
Genehmigung zulassig.

Boden

Bei Bodenarbeiten, der Lagerung sowie der Verwertung von Bodenmaterial sind die jeweils

geltenden gesetzlichen und untergesetzlichen Regelwerke zu beachten, insbesondere:

- Verordnung (iber Anforderung an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in technische
Bauwerke (Ersatzbaustoffverordnung — ErsatzbaustoffV)

- Die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

- Verordnung Gber Deponien und Langzeitlager (Deponieverordnung - DepV)

- Verordnung liber die Bewirtschaftung von gewerblichen Siedlungsabfallen und von bestimmten
Bau- und Abbruchabfillen (Gewerbeabfallverordnung - GewAbfV)

- Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG)

- Richtlinie flir die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und StraRenaufbruch in Tagebauen
und im Rahmen sonstiger Abgrabungen (Verflillrichtlinie) (StAnz. 34/2023, S. 1092ff.)

Grundsétzlich sollte bei Bodenaushubarbeiten auf Bodenverédnderungen hinsichtlich Farbe und
Geruch geachtet werden. Sofern diesbeziigliche Auffélligkeiten vorhanden sind, ist eine
Bodenuntersuchung vorzunehmen. Vorhandene Bodenkontaminationen sind der Untere Wasser-
und Bodenschutzbehdérde zu melden und umgehend zu sanieren.

Werden im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte flir das Vorliegen schédlicher
Bodenverdnderungen oder Altlasten wahrgenommen, sind nach § 4 Abs. 1 und 2 HAItBodSchG
die Bauarbeiten an dieser Stelle abzubrechen und der Sachstand unverziglich dem
Regierungsprasidium Giellen, Dezernat 41.4 zur Priifung anzuzeigen.

Bdoden in Flussauen konnen aufgrund von anthropogenen Stofffrachten erhéhte
Schadstoffbelastungen aufweisen. Daher sollte Bodenmaterial, das bei BaumaRnahmen anfillt
und auBerhalb des Plangebietes verwertet werden soll, auf Schadstoffbelastungen untersucht
werden, um eine ordnungsgemale Verwertung zu gewahrleisten.

Sollte bei der Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes wéahrend
der Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich
werden, ist eine entsprechende, unverziigliche Anzeige (Pflicht nach § 49 Abs. 1 WHG) beim
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises sowie ggf. eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Wéahrend der Bauphase ist durch geeignete Schutz- und Kontrollmanahmen sicherzustellen, dass
Boden- und Grundwasserverunreinigungen sowie Bodenverdichtungen durch Maschinen, Geréte
und Fahrzeuge vermieden werden. Betriebsstoffe fiir die eingesetzten Baumaschinen, sind
sachgemdR zu verwenden und zu lagern. Baumaschinen sind auf den versiegelten Flachen
abzustellen, um Tropfverluste von Olen u.a. Stoffen in Boden und Grundwasser zu vermeiden.
Havarien an Baustellenfahrzeugen sind der Unteren Wasserbehorde beim Kreisausschuss des
Lahn-Dill-Kreises unverziiglich anzuzeigen.

Bodeneingriffe sind auf das notwendige Mal zu beschrénken und haben in kiirzest méglicher Zeit
zu erfolgen, damit die vorhandene Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung weitestgehend
erhalten bleibt. Werden Verunreinigungen sowie Verdichtungen dennoch hervorgerufen, sind diese
spatestens mit Abschluss der Baumalinahme zu beseitigen.

Bauverbotszone und Baubeschrinkungszone sowie Beleuchtungs- und Werbeanlagen
gem. § 9 FStrG

Innerhalb eines 40 m breiten Streifens entlang der A 45, jeweils gemessen vom dulieren Rand der
befestigten Fahrbahn, dirfen Bauwerke, die ganz oder teilweise (ber Erdgleiche liegen
(Hochbauten) sowie bauliche Anlagen, die auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten (ber Zufahrten oder Zugdnge an
BundesstralRen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden.
(Bauverbotszone)

Bis zu einer Entfernung von 100 Metern zum &dufieren Rand der befestigten Fahrbahn der A 4
bedirfen bauliche Anlagen (einschliefllich Werbeanlagen) der Zustimmung der obersten
Landesstralenbaubehérde (Baubeschrankungszone)

Innerhalb der Anbauverbotszone sind gem. § 9 (6) FStrG keine Anlagen der Aufienwerbung
zuldssig. In der daran anschlieBenden 100 m - Anbaubeschrankungszone bedirfen alle
Werbeanlagen der Zustimmung bzw. Genehmigung durch das Fernstraften-Bundesamt. Sofern
Werbeanlagen auf3erhalb der Anbaubeschréankungszone von der Autobahn eingesehen werden
kénnen, ist das Fernstrallen-Bundesamt ebenfalls zu beteiligen, um die Anlagen hinsichtlich der
Verkehrssicherheitsbelange bewerten zu kénnen (§ 33 StvO). Die Verbots- und
Genehmigungspflicht betrifft auch alle temporaren Anlagen und Schilder.

Beleuchtungs- und Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs nicht durch Blendung oder Ablenkung der Verkehrsteilnehmer beeintrdchtigt werden. Auf
eine hinreichende Abschirmung der Freiraum- und AufRenbeleuchtung zur Autobahn ist zu achten.
Die Leuchtpunkthéhen der einzelnen Lichtquellen sind méglichst niedrig zu wahlen, um eine
Beeintrdchtigung der Verkehrsteilnehmer ausschlieBen zu koénnen. Mobile Anlagen und
Fahrzeugbeleuchtungen sind durch wirksame bauliche Malnahmen zur Autobahn abzuschirmen.

Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfirbungen und Fundgegenstdnde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt
werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege,
hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen
sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Grundwasser

Fiar Tiefeneingriffe, zum Beispiel fiir geothermische Anlagen, sowie fir Erdaufschliisse, die sich
unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Héhe oder die Beschaffenheit des Grundwassers
auswirken kénnen sowie fiir Vorhaben, fir die eine Grundwasserhaltung erforderlich wird oder
wenn durch Tiefbauarbeiten ein Aufstauen, Absenken oder Umleiten des Grundwassers bewirkt
wird, ist dies der zusténdigen Wasserbehérde gemal § 49 Abs. 1 und 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) anzuzeigen. Wasserrechtliche Erlaubnisse miissen eventuell beantragt werden.

Datum Erstellung / Anderung

26.08.2025 | sw | Erstellung

07.11.2025 | sw| Fs teilw. neu, Baugrenzen erganzt

02.12.2025 | sw | Anderungen Baugr., gepl. Gebéude, Fs

12.12.2025 | sw | Spielflachen und Fulweg erganzt

29.01.2026 | sw | Flachen geandert und ergéanzt

10.02.2026 | sw | Fs neu

13.02.2026 | sw | Fs teilw. neu

19.03.2026 | sw | Fs teilw. neu

06.08.2026 | sw | Ergénzungen, Layout erweitert, Fs neu
geprift: 07.08.2026, A. G. Dateiname: bhefr_2d16.dwg
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss am

bekanntgemacht am

Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 (1) BauGB

vom bis
bekanntgemacht am

Beteiligung der Behorden
gem. § 4 (1) BauGB

vom bis

1. Entwurfsbeschluss am
(Offenlegungsbeschluss)

1. Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB

vom

bekanntgemacht am

1. Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

vom

2. Entwurfsbeschluss am
(Offenlegungsbeschluss)

2. Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 4a (3) BauGB
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bekanntgemacht am
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Satzungsbeschluss am

Bestatigung der Verfahrensvermerke

den

Blrgermeister

Genehmigung nach § 10 (2) BauGB

- entfallt -

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit dem/den hierzu ergangenen
Beschluss/Beschlissen der Gemeindevertretung/Stadtverordnetenversammiung
ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften
eingehalten wurden.

Die Satzung, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, wird hiermit
ausgefertigt.

den

Birgermeister

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am

rechtskraftig ab den

Blrgermeister
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