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1.  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Westen der Kernstadt Herborn, 6stlich der A
45 und umfasst die Flurstiicke 2/1, 5 teilw., 6 teilw., 7 teilw., 8 teilw., 21/1 teilw., 29/1 teilw., 43/1
teilw., 44 teilw., 48 teilw. und 55 teilw. der Flur 31 sowie die Flursticke 38/8 teilw., 55/1, 96/1
teilw., 109 teilw. und 110 der Flur 32. Die Gesamtfliche des Geltungsbereichs betragt somit rd.
46.395 m?.

2. Bestand

Die Fliche verfiigt bereits tiber ein Freibad, welches urspringlich 1953 erbaut und mittlerweile fir
eine Sanierung geschlossen wurde. Zusitzlich zu dem urspriinglichen Freibad umfasst das
Plangebiet einen Waldkindergarten, intensiv genutzten Acker, malig intensiv genutzte
Frischwiesen, artenarmer Wiesensaum, einen bewachsenen Feldweg, heimische standortgerechte
Geholze und versiegelte Flichen, welche hauptsichlich als Parkplitze genutzt werden. Das
Gelinde fallt Richtung Stidosten ab, die Hohenlage liegt zwischen 290 m tiber NHN und 260 m
tiber NHN. Im Nordwesten grenzt die Friedrich-Birkendahl-Straf3e an das Plangebiet. Nordlich
der Straf3e liegt ein Wohngebiet. Im Norden und Westen grenzen Geholz- bzw. Waldflichen an
das Plangebiet. Ostlich des Plangebiets befindet sich ein Friedhof. Siidlich des Plangebiets befinden
sich Offenlandflichen. Weiter siidlich folgen ebenfalls mit Geholzen bestandene Flichen, woran
die B 255 angrenzt.

3.  Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Die Stadt Herborn beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Herborn Freibad® die
zukiinftige Sicherung der Flichen zur Nutzung als Freibad, und die planungsrechtliche Sicherung
der umliegenden Flichen des alten Freibads in Form von Parkplitzen, Zuwegungen,
Naturentwicklung, generellen untergeordneten Nutzungen des Freibads sowie die Sicherung des
bestehenden Waldkindergartens. Die Erweiterung des Freibadgelindes und die damit
einhergehende Neuanordnung der Funktionsbereiche ermoglicht, trotz herausfordernder
Topografie die uneingeschrinkte Barrierefreiheit aller Nutzungsbereiche. FEine neue
Verkehrskonzeption ist durch den Anschluss an den im Siiden gelegenen Franzosenweg so wie die
B 255 méglich. Die Zuwegung aus dem Siiden so wie die erweiterten neuen Parkmdoglichkeiten
fithren zu einer verkehrstechnischen Entlastung aller umliegenden Gebiete. Wo moglich werden
bestehende Biume erhalten und Dachflichen mit PVT-Anlagen oder Dachbegriinung ausgestattet.

Die Sanierung des Freibadgelindes mit den Schwimmbecken und Gebiuden wird Gber eine
Baugenehmigung geregelt. Der Vollstindigkeit wegen ist diese Fliche dennoch Teil des
Bebauungsplans. Baurecht muss hier jedoch nicht mehr geschaffen werden. Die Schwimmbecken
bleiben bestehen und sind als Nebengebidude anzusehen.

4, Planungsrechtliche Grundlagen
4.1. Regionalplan

Im Regionalplan Mittelhessen (2010) ist die Flache als ,,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft® mit der
tberlagernden Signatur ,,Vorranggebiet Regionaler Griinzug® ausgewiesen. Somit wird die Fliche
dem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft zugeordnet, wodurch den allgemeinen Belangen des
Bodenschutzes Rechnung getragen wird. Die FEinstufung bedeutet, dass landwirtschaftliche
Belange mit anderen raumbedeutsamen Nutzungen besonders zu beriicksichtigen sind, ohne
jedoch, wie in einem Vorranggebiet Landwirtschaft, zwingend vorrangig zu sein.
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Abb. 1: Auszug Regionalplan Mittelhessen (2010), unma@3stidblich

Die geplante Umnutzung der Fliche zu einem naturnah gestalteten Freibad steht dieser
Festsetzung nicht entgegen. Bereits zum Zeitpunkt der Aufstellung des Regionalplans im Jahr 2010
bestand an diesem Standort ein Freibad, sodass keine neue Inanspruchnahme bislang
landwirtschaftlich genutzter Flichen erfolgt. Vielmehr handelt es sich um eine behutsame
Weiterentwicklung, okologische Aufwertung und zukunftsorientierten, freiraumplanerischen
Erweiterung einer bestehenden Freizeitnutzung.

Der Teilbereich des Plangebiets, der Béden mit einem hohen Funktionserfilllungsgrad aufweist,
wird als Flichen fur MaB3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft und als Fliche fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung: Waldkindergarten
festgesetzt. Auf dieser Fliche bestehen bereits wertvolle Strukturen in Form von Magerrasen und
Feldgeholzen. Diese Strukturen werden durch die Festsetzung aufgewertet und dauerhaft gesichert.
Damit werden die wertvollen Strukturen vor einer zukiinftigen Umwandlung, insbesondere in
landwirtschaftliche Nutzflichen, geschiitzt. Zugleich bleibt die 6kologische Leistungsfahigkeit des
Bodens erhalten, und die Strukturen Ubernehmen weiterhin wichtige Funktionen fir das
Landschaftsbild, das Kleinklima und den Naturhaushalt.

Die fiir die geplante Nutzung erforderlichen baulichen Eingriffe und Versiegelungen werden auf
das unbedingt notwendige Mal} beschrinkt. Sie dienen in erster Linie der Herstellung einer
uneingeschrinkten  Barrierefreiheit aller Nutzungsbereiche und  beeintrichtigen  die
Bodenfunktionen nur geringfiigig. Fir die tbrigen Teilflichen des Plangebiets, in denen bauliche
Anlagen vorgesehen sind, liegen derzeit keine bodenkundlichen Bewertungen zum
Funktionserfillungsgrad ~ vor, sodass keine belastbaren  Aussagen zur mdglichen
landwirtschaftlichen Nutzung getroffen werden kénnen.

Insgesamt wird durch die geplante Umgestaltung ein ausgewogener Ausgleich zwischen den Zielen

des Bodenschutzes, der Freiraumsicherung und der Entwicklung eines 6kologisch vertriglichen,
naturnahen Freizeitangebots erreicht.
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Im Zuge der Neuaufstellung des Entwurfs des Regionalplans Mittelhessen verindert sich lediglich
die tiberlagernde Signatur des Plangebiets. Das ,,Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft® sowie die
tberlagernde Signatur ,,Vorranggebiet Regionaler Griinzug® bleiben weiterhin bestehen. Die
tberlagernde Signatur ,,Vorranggebiet fiir besondere Klimafunktionen® kommt voraussichtlich
hinzu.

Abb. 2: Auszug Regionalplanentwurf Mittelhessen (2025), unmafBstiblich

Die naturnahe Gestaltung des Freibads und des umliegenden Gelidndes, die Erhaltung der
Geholzstrukturen, sowie die Wiederherstellung der Offenlandflichen in Form von Entbuschung
des wertvollen Magerrasens und der grof3ziigiger Parkplatzrandeingriinung, bieten die Moglichkeit
die Funktionen des Gebiets als nichtliches Kaltluftentstehungsgebiet und die Filterung von
Schadstoffen aus der Atmosphire sowie durch die Produktion von Sauerstoff lufthygienische
Ausgleichsfunktionen weiterhin bestehen zu lassen. Somit wird nicht von einem Konflikt beztiglich
der uiberlagernden Signatur ,,Vorranggebiet fir besondere Klimafunktionen® ausgegangen.

Im Teilregionalplan Energie Mittelhessen 2020 weist das Plangebiet keine relevanten Signaturen
auf.

4.2. Flichennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Herborn (rechtskriftig seit 2006) ist das
Plangebiet als Grinflichen mit Zweckbestimmung Bad und Friedhof, 6ffentliche Parkflichen,
Fliche fur Landwirtschaft und landwirtschaftliche Wege dargestellt.
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Abb. 3: Auszug Flichennutzungsplan der Stadt Herborn (2006), unmafstiblich

Das Freibadgelinde kann als aus dem Flichennutzungsplan entwickelt angesehen werden. Die
erginzenden Funktionsbereiche werden in einem parallel durchgefiihrten
Flichennutzungsplaninderung angepasst.

4.3. Verbindliche Bauleitplanung

Im Norden grenzt der Bebauungsplan ,,F1..32 TLW.* (1980) an das Plangebiet an. Urspringlich
sollte der Bebauungsplan ,,F1..32 TLW.* das Flurstick 55/1 und Teile der Friedrich-Birkendahl-
StraBe enthalten. Der Bebauungsplan ,,FL.32 TLW.“ wurde 1979 mit Ausnahme des rot
umrandeten Teilbereichs (s. Abb. 3) vom Regierungsprisidium Darmstadt genehmigt.

Abb. 4: Auszug angrenzender Bebauungsplan ,,FL.32 TLW.* (1980), unmaf3stiblich
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Da alle von der vorliegenden Planung betroffenen Bereiche in dem rot umrandeten Bereich
liegen, und dort im Zuge des Bebauungsplans ,,FL.32 TLW.* kein Baurecht geschaffen wurde, ist
eine Anderung des Bebauungsplans nicht notwendig.

4.4. Informelle Planungen

Die Planung der Technischen Gebiudeausriistung wurde vom Ingenieurbtiro Platzer-Ingenieure
GmbH durchgefihrt. Die Tragwerks-, Brandschutz-, Schallschutz- und Warmeschutzplanung
wurde von der Ingenieurgesellschaft Reichmann + Partner mbH + Co. KG durchgefiihrt. Diese
Planungen flossen in die Freiraumplanung des Freibades und der umliegenden Flichen mit ein.
Die Freiraumplanung wurde von der Firma Bremer + Bremer Architekten durchgefiihrt.

Abb. 5: Auszug Freiraumplanung Freibad Herborn der Firma Bremer + Bremer Architekten (April 2025),
unmalstiblich

Die Freiraumplanung beinhaltet die Neuanordnung der Funktionsbereiche, Renaturierungsansitze
sowie die Planung der uneingeschrinkten Barrierefreiheit aller Nutzungsbereiche trotz der
herausfordernden Topografie. Die Neuanordnung, die verkehrliche ErschlieBung und die
MafBinahmen beztiglich der uneingeschrinkten Barrierefreiheit flieBen in den Bebauungsplan mit
ein. Die angestrebten Renaturierungsansitze auf der Freibadfliche kénnen nicht im Bebauungsplan
berticksichtigt werden, da sich diese auf der offentlichen Griinfliche mit Zweckbestimmung
Badeplatz, Freibad befinden. Dieser Teil des Bebauungsplans ist bereits durch eine
Baugenehmigung genehmigt. Im Zuge der Baugenehmigung wurde auch die Ausgleichpflicht
geprift und geregelt. Die Renaturierungsansitze koénnen somit nicht im Bebauungsplan
verzeichnet werden, da diese Fliche nicht Teil der Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanz sein kann.

4.5. Schutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt auf3erhalb von naturschutz- bzw. wasserrechtlich festgesetzten Gebieten,
wie Landschafts-, Naturschutz- oder Natura-2000-Gebieten (HMUKLYV 2022).

Hinweise auf gesetzlich geschiitzte Biotope oder Lebensraumtypen nach FFH-Richtlinie liegen
nicht vor und konnten auch im Rahmen der Gebietsbegehung nicht festgestellt werden.
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Im Plangebiet befinden sich keine Trinkwasserschutzgebiete. Rund 600 m nordwestlich des
Plangebiets befindet sich das Wasserschutzgebiet ,,TB Uckersdorf, Herborn-Uckersdorf. Es
befinden sich keine weiteren relevante Schutzgebiete oder -objekte innerhalb eines Umkreises von
1,0 km.

Der Flichennutzungsplan der Stadt Herborn setzt angrenzend an den Geltungsbereich eine Fliche
mit Schutzwald fest. Hierbei handelt es sich nicht um ein gesetzlich bindendes Schutzgebiet,
sondern um eine MaB3nahme der Stadt Herborn zur Erhaltung von Waldflichen mit besonderer
Bedeutung fir Klima, Wasserhaushalt, Boden-; Sicht- und Lirmschutz sowie fir die
Luftreinhaltung. Dieser Schutzwald wird nicht von der Planung berithrt und die Festsetzung der
angrenzenden Flichen als Flichen fiir MaBlnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft sollten sich positiv auf seine Entwicklung auswirken.

4.6. Denkmalschutz und Denkmalspflege

Es befinden sich keine denkmalgeschiitzten Gesamtanlagen oder Einzelkulturdenkmiler im
Plangebiet. Bei Erdarbeiten koénnen jederzeit Bodendenkmiler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfirbungen und Fundgegenstinde, z.B. Scherben, Steingerite, Skelettreste entdeckt
werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege,
hessenArchiologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde zu melden. Funde und Fundstellen

sind in unverindertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

4.7. Altlastenverdichtige Flichen, Altlasten, Kampfmittelvorbelastung und Bodenschutz

Altlastverdichtige Flichen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes sind Altablagerungen und
Altstandorte, bei denen der Verdacht schidlicher Bodenverinderungen oder sonstiger Gefahren
fur den einzelnen oder die Allgemeinheit besteht (§ 2 Abs. 6 BBodSchG).

Altablagerungen sind stillgelegte Abfallentsorgungsanlagen sowie Grundstiicke au3erhalb von Ab-
fallentsorgungsanlagen, auf denen Abfille behandelt, gelagert und abgelagert worden sind.
Altablagerungen befinden sich nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Altstandorte sind Grundstiicke mit stillgelegten Anlagen, die gewerblichen, industriellen, sonstigen
wirtschaftlichen Unternehmen oder hoheitlichen Zwecken dienten, sowie Grundstiicke, deren
militarische Nutzung aufgegeben wurde, sofern auf ihnen mit umweltschidigenden Stoffen
umgegangen wurde. Grundstiicke mit einer derartigen Nutzung befinden sich ebenfalls nicht im
Planungsgebiet.

Vorsorgender Bodenschutz

Die Vorgaben der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV), des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und der Linderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) sind bei Bodenarbeiten zu
beachten.

Nachsorgender Bodenschutz

Nach Angaben der Unteren Wasserbehorde ist im Fachinformationssystem FIS AG fir das
betroffene Grundstick Gemarkung Herborn, Flur 31, Flurstlick 21/1 eine schidliche
Bodenverinderung eingetragen. Diese ist unter der FISAG-Nummer 532.012.040-001.308 erfasst
und mit dem Status ,,Sanierung (Dekontamitation) abgeschlossen® versehen. Es handelte sich
hierbei um einen Verkehrsunfall mit auslaufenden Betriebsmitteln. Nach Angaben der Unteren
Wasserbehorde lisst sich jedoch kein weiterer Handlungsbedarf feststellen.
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Grundsitzlich sollte bei Bodenaushubarbeiten auf Bodenverinderungen hinsichtlich Farbe und
Geruch geachtet werden. Sofern diesbeziigliche Auffilligkeiten vorhanden sind, ist eine
Bodenuntersuchung vorzunehmen. Vorhandene Bodenkontaminationen sind der zustindigen
Wasser- und Bodenschutzbehorde zu melden und umgehend zu sanieren.

Kampfmittel
Die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben, dass

sich der Geltungsbereich der vorliegenden Planung in  Teilbereichen in einem
Bombenabwurfgebiet befindet. Die belasteten Bereiche sind im folgenden Lageplan blau
schraffiert:

Abb. 6: Verdachtsbereich Bombenabwurfgebiet (Quelle: Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen)

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flichen muss grundsitzlich ausgegangen
werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende
Baumafinahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden, sind keine
KampfmittelriummalBnahmen notwendig. Bei allen anderen Flichen ist eine systematische
Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten,
Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflichen bis in einer Tiefe von 5
Meter (GOK IIWK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende Mal3nahmen stattfinden. Hierbei
soll grundsitzlich eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Fliche nicht sondierfihig sein sollte (z.B. wegen Auffillungen, Versiegelungen oder
sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere
KampfmittelriummalBnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Es ist dann notwendig, einen eventuell vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner
Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine
sondierfahige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flichensondierung
begleitet werden.
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Es sollte bescheinigt werden, dass die Kampfmittelraumungsarbeiten nach dem neusten Stand der
Technik durchgefiihrt wurden. Der Bescheinigung ist ein Lageplan beizufiigen, auf dem die
untersuchten Flichen dokumentiert sind. Weiterhin ist das verwendete Detektionsverfahren
anzugeben.

5. Planverfahren

Der  Geltungsbereich  des Bebauungsplanes  liegt  im  Aullenbereich. Die
Anwendungsvoraussetzungen des vereinfachten oder beschleunigten Verfahrens gemil § 13 oder
§ 13a BauGB liegen daher nicht vor. Die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere in Hinblick auf die Auswirkungen auf die
Schutzgliter, miissen im Zuge dieses Verfahrens besondere Berticksichtigung finden. Insofern wird
die Aufstellung des Bebauungsplanes im sogenannten ,Normalverfahren®, d. h. mit einer
zweistufigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden sowie der sonstigen Triger
offentlicher Belange durchgefiihrt. Fur die Durchfithrung der Beteiligung wird gem. § 3 (2) BauGB
ein Zeitraum von einem Monat gewihlt. Die Frist wird nicht verlingert, da auf Grund der geringen
Komplexitit der Planung daftr keine wichtigen Griinde vorliegen.

Fir das Plangebiet wird ein Umweltbericht erstellt und eine naturschutzfachliche Bewertung der
Eingriffe und des dafiir benotigten Ausgleichs vorgenommen. Zusitzlich wurde eine faunistische
Erfassung durchgefiihrt.

5.1. Verfahrensstand
Aufstellungsbeschluss vom 04.11.2021 gemil § 2 (1) BauGB: Bekanntgemacht: xx.xx.XXXX.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB: xx.xx.xxxx bis XX.XX.XXXX,

Bekanntgemacht: xx.xx.XXXX.

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und Triger 6ffentlicher Belange unter Anwendung des § § 4

(1) BauGB: xx.XX.XXXX bis XX.XX.XXXX.

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt in Form einer 6ffentlichen Auslegung unter Anwendung des
§ 3 (2) BauGB: xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxX, Bekanntgemacht: xx.xx.xxxx.

Auf Grund der bereits genehmigten Baugenehmigung, der geringen Komplexitit der
Neuanordnung der Funktionsbereiche, wird von einer lingeren Auslegungsdauer, als das in § 3 (2)
BauGB geregelte Mindestmal, fur die 6ffentliche Auslegung abgesehen. Der Plan mit Begriindung
wird fur die Dauer eines Monats (mindestens 30 Tage) 6ffentlich ausgelegt.

Beteiligung der Behérden und Triger offentlicher Belange unter Anwendung des § 4 (2) BauGB

VOm XX.XX.XXXX bis XX.XX.XXXX.

Satzungsbeschluss gemil3 § 10 (1) BauGB: xx.xx.xxxx.

6.  Erliuterungen zu den Planfestsetzungen

Die offentliche Grinfliche mit Zweckbestimmung Badeplatz, Freibad befinden ist bereits durch
eine Baugenehmigung genehmigt. Im Zuge der Baugenehmigung wurde die Ausgleichpflicht und
die Art und das Mal3 der Bebauung geprift und geregelt.
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Somit werden diese lediglich in einer Form der Nachnahme im Bebauungsplan verzeichnet und
nicht Teil der Bilanz sein.

6.1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Offentliche Griinfliche: Freibad

Die Festsetzung der offentlichen Grunfliche mit der Zweckbestimmung Freibad dient der
planungsrechtlichen Sicherung der bestehenden Badeanlage. Das Freibad besteht bereits und wird
im Zuge der Sanierung baulich und funktional aufgewertet. Die zuldssige Grundfliche der
Schwimmbecken und Gebiude wurde mit jeweils maximal 1.500 m? festgesetzt. Dieses Mal}
orientiert sich an den genehmigten Bauunterlagen der bestehenden Baugenehmigung und
gewihrleistet die Ubereinstimmung zwischen planungsrechtlicher Festsetzung und tatsichlicher
baulicher Nutzung. Die Baugrenze sichert den Bezugspunkt des Mal3es der Bebauung. Sie ist an
dieses Vorhaben angepasst, gilt jedoch auch fur zukiinftige Um- oder Neubauten.

Mit der Begrenzung der zuldssigen Grundflichen wird der naturnahe Charakter der Griinfliche
erhalten und eine iibermilige bauliche Verdichtung vermieden. Die zuldssigen Gebiude umfassen
neben betrieblich und technisch erforderlichen Anlagen auch eine gastronomische Nutzung, die
der Besucherbetreuung dient.

Offentliche Parkfliche

Die offentliche Parkfliche dient der ErschlieBung des Freibades. Zulissig sind Besucher-,
Angestellten- und Fahrradstellplitze, Busstellflichen sowie Wohnmobilstellplitze mit
entsprechenden Anschlissen.

Zur 6kologisch vertriglichen Gestaltung sind Versickerungs- und Entwisserungslosungen gemaly
§ 55 Abs. 2 WHG vorzusehen. Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder — soweit
wasserrechtlich zuldssig — ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewisser eingeleitet
werden. Eine Uberdachung der Stellplitze mit Photovoltaikanlagen ist zulissig und unterstiitzt die
angestrebte nachhaltige Energieversorgung.

Gemeinbedarfsfliche

Die Festsetzung der Gemeinbedarfsfliche dient der planungsrechtlichen Sicherung des
bestehenden Waldkindergartens. Aufgrund des steigenden Bedarfs an Betreuungsplitzen soll der
Standort dauerhaft gesichert werden. Zuldssig sind bauliche Anlagen und Einrichtungen, die dem
Betrieb des Waldkindergartens dienen. Hierzu gehoren insbesondere bis zu zwei mobile Bauwagen
oder vergleichbare einfache bauliche Anlagen, die als wettergeschiitzte Aufenthaltsriume genutzt
werden konnen.

6.2. Festsetzung nach Landesrecht (HWG)

Wasserdurchlissige Belige
Die Festsetzung alle Stellplitze, Sportflichen sowie die Befestigungen der Wege als

wasserdurchlissige Belige auszufiihren, dient sowohl der nachhaltigen
Regenwasserbewirtschaftung als auch der gestalterisch-6kologischen Aufwertung des Plangebietes.
Die Verwendung wasserdurchlissiger Beldge tragt dazu bei, die Versickerungstihigkeit des Bodens
zu sichern, Oberflichenabflisse zu minimieren und die Entwisserungssituation in Hanglagen zu
verbessern.  Wasserdurchlissige Belige ermoglichen die ortsnahe Versickerung von
Niederschlagswasser und leisten damit einen Beitrag zum Ressourcenschutz, zur Entlastung der
Kanalisation und zur Forderung der Grundwasserneubildung. Zugleich verbessern sie das
Mikroklima, da sie die Verdunstung begtinstigen und die sommerliche Aufheizung befestigter
Flichen mindern. Durch die Reduzierung versiegelter Flichen wird der 6kologische Charakter des
naturnah gestalteten Freibadumfeldes gestarkt.
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Die dauerhafte Sicherung der Durchlissigkeit ist erforderlich, um die Funktionsfihigkeit dieser
Flichen tiber den gesamten Nutzungszeitraum zu gewihrleisten. Pflege und Wartung der Beldge
mussen sicherstellen, dass keine Verdichtung oder Verschlimmung der Oberfliche auftritt.

Sofern dadurch keine Grundwassergefihrdung entsteht, kénnen alternative technische Losungen
umgesetzt werden, um den Grundsatz einer umweltgerechten Niederschlagswasserbewirtschaftung
einzuhalten. Diese Beschrinkung gilt nicht fur Flichen, die von Lastkraftwagen, Staplerfahrzeugen
oder gleichwertigen Fahrzeugen befahren werden.

Niederschlagswasser

Gemill § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder, soweit zuldssig, ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewisser eingeleitet
werden. Mit dieser Festsetzung wird dem Ziel einer nachhaltigen, dezentralen und
ressourcenschonenden Regenwasserbewirtschaftung Rechnung getragen. Sie dient zugleich dem
Schutz des natiirlichen Wasserhaushalts und der Anpassung an den Klimawandel.

Hinsichtlich des Umgangs mit Oberflichenwasser der Dachflichen und versiegelten
Grundstiicksflichen wird auf § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) verwiesen. Danach soll
Niederschlagswasser nach Moglichkeit am Ort seines Anfalls verwertet werden, sofern keine
wasserwirtschaftlichen oder gesundheitlichen Belange entgegenstehen. Diese Regelung entspricht
den Grundsitzen einer dezentralen Regenwasserbewirtschaftung und trigt zur Umsetzung der
Klimaschutzziele der Stadt Herborn bei.

6.3. Sonstige Festsetzungen

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Garagen und Stellplitze mit ihren Zufahrten sind in der oOffentlichen Grinfliche mit der
Zweckbestimmung Badeplatz, Freibad auflerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflichen nicht
zuldssig. Diese Festsetzung dient der Erhaltung des landschaftsbildprigenden Charakters des
Freibades sowie der Sicherung seiner naturnahen Gestaltung. Gleichzeitig werden 6kologische
Zielsetzungen wie die Minimierung von Flichenversiegelung wund die Erhaltung
zusammenhingender Griinstrukturen unterstiitzt.

Nutzung der solaren Strahlungsenergie
Die Festsetzung ermdglicht die Errichtung von Uberdachungen tiber Parkflichen und empfiehlt,

diese mit Photovoltaikanlagen auszustatten. Damit soll die Nutzung der solaren Strahlungsenergie
unterstitzt und ein Beitrag zum Ausbau erneuerbarer Energien geleistet werden. Andere Gebdude
innerhalb des Plangebiets unterliegen bestehenden Baugenehmigungen, sodass der Bebauungsplan
insoweit keine weitergehenden Festsetzungen zur Installation von Photovoltaikanlagen trifft.

Die Empfehlung orientiert sich an den Klimaschutzzielen der Stadt Herborn. Die Stadt ist seit
2017 Mitglied im Landesprogramm ,,Hessische Klima-Kommunen® und Teil des Projektes ,,100
Kommunen fir den Klimaschutz“. In diesem Rahmen verfolgt die Stadt Herborn gemeinsam mit
dem Lahn-Dill-Kreis das Ziel, bis zum Jahr 2050 klimaneutral zu sein und die Kohlendioxid-
Emissionen gegeniiber 1990 um 80 % zu reduzieren.

Durch die Option, Photovoltaikanlagen auf Parkplatziiberdachungen zu errichten, kann die
Energieversorgung des Freibads teilweise aus regenerativen Quellen gedeckt werden, ohne
zusitzliche Flichen zu beanspruchen. Gleichzeitig wird eine Doppelnutzung der Flichen
ermoglicht und der sommerliche Wirmeeintrag im Bereich der Stellplitze verringert.

Geothermie
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Die Nutzung oberflichennaher Geothermie (z. B. durch FErdwirmesonden oder
Flichenkollektoren) wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans zugelassen, sofern
wasserrechtliche und geotechnische Belange dem nicht entgegenstehen und der Badebetrieb sowie
das Verkehrsgeschehen hierdurch nicht beeintrachtigt werden.

Mit dieser Regelung wird die Moglichkeit geschaffen, erneuerbare Wirmeenergie aus dem
Untergrund zu gewinnen und fiir den Betrieb des Freibades oder anderer technischer Anlagen zu
nutzen. Geothermische Systeme stellen eine weitgehend emissionsfreie und flichenneutrale
Energiequelle dar, die zu einer deutlichen Reduzierung des Verbrauchs fossiler Energietriger
beitragen kann.

Die Festsetzung steht ebenfalls mit den Klimaschutzzielen der Stadt Herborn im Einklang. Durch
die Zulassung geothermischer Nutzungen wird die Moglichkeit geschaffen, einen Teil des
Energiebedarfs des Freibades aus regenerativen Quellen zu decken und somit einen Beitrag zur
lokalen Umsetzung der Klimaschutzziele zu leisten. Gleichzeitig werden Versorgungssicherheit,
Energieeffizienz und Nachhaltigkeit gestirkt. Die Nutzung oberflichennaher Geothermie fiigt sich
in die langfristige Strategie der Stadt ein, Energieverbrauch und CO:z-Ausstof3 dauerhaft zu
reduzieren, ohne das Landschaftsbild oder die Umweltqualitit zu beeintrichtigen.

Flichen fir Aufschittungen

Zur Anpassung an die topographisch anspruchsvolle Gelindesituation werden Aufschiittungen bis
zu einer Machtigkeit von 2 m iiber dem vorhandenen Gelidnde zugelassen. Diese Festsetzung dient
der funktionalen und gestalterischen Gelindemodellierung, insbesondere zur Herstellung einer
barrierefreien ErschlieBung und Nutzung der Freibad- und Aufenthaltsbereiche. Die Begrenzung
auf 2 m gewihrleistet, dass keine nachteiligen Auswirkungen auf angrenzende Grundstiicke,
Entwisserungsverhiltnisse oder die Umwelt entstehen. So wird ein harmonischer Ubergang in die
umgebende Landschaft und eine 6kologisch vertrigliche Gelindeformung sichergestellt.

Flichen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und I.andschaft
Die Neuanordnung der Funktionsbereiche bietet die Moglichkeit der Aufwertung und des Schutzes

der umliegenden Strukturen. Die Erhebung der vorhandenen Biotopausstattung ergab
schitzenswerte Strukturen auf den nicht Giberplanten Flichen. Die Erhebung der vorhandenen
Biotopausstattung wird umfassend im Umweltbericht beschrieben. Die aktuellen Biotoptypen im
Plangebiet sind dem landschaftsplanerischen Beitrag zum Bebauungsplan (Bestandsplan) zu
entnehmen. Aus den Untersuchungen lassen sich folgende Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ableiten:

F1 Entbuschung und Erhalt von Magerrasen
Die Beanspruchung des geschiitzten Lebensraums Magerrasen wird durch eine Wiederherstellung

an anderer Stelle im Plangebiet kompensiert. Im nordlichen Bereich befindet sich teilweise
verbuschter Magerrasen sowie die bestehende Fliche des Waldkindergartens. Die vorhandenen
Geholze sind bodenschonend zu entfernen. Die Wiederherstellung der Magerrasenflichen soll
moglichst schonend fir die Magerrasenbestinde erfolgen. Geholze sind bodenschonend zu
entfernen. Biaume sind, sofern méglich, vom Bestandsweg aus zu fillen und zu entfernen. Das
bedeutet, dass Biume, sofern méglich, vom Bestandsweg aus zu fillen und zu entfernen sind. Des
Weiteren darf auf der Fliche kein Mulchen stattfinden und es darf keine Befahrung bei nasser
Witterung erfolgen. Die Wurzeln sind zu ziehen, sodass kein Material auf der Flache bleibt. Vorerst
ist keine Ansaat durchzufiihren. Die Mal3nahme ist von einer fachkundigen Person oder in
Absprache mit einer fachkundigen Person durchzufithren.

Nach Beginn der Mal3nahme ist in den ersten zehn Jahren ein Vegetationsmonitoring von einer
fachkundigen Person durchzuftihren. Wenn auf den Flichen, Magerrasen mit einer entsprechenden
Artenzusammensetzung entstehen konnte, besteht kein Handlungsbedarf. Anderenfalls ist nach
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Beurteilung der fachkundigen Person eine Ansaat mit der Regio-Saatgutmischung ,,Mager- und
Sandrasen® vorzunehmen. Ggf. ist zusatzlich Oberboden abzutragen, um den Boden ausmagern
zu lassen. Die Fliche darf nicht gediingt werden.

Zum dauerhaften Erhalt des Magerrasens ist die Fliche extensiv zu mahen oder zu beweiden. Eine
Mahd ist hindisch oder mit einem Balkenmiahwerk einmalig im Jahr zwischen Mitte Juli und Mitte
August durchzufiihren, das Mahdgut ist zunichst zur Abtrocknung und zum Herausfallen der
Samen auf der Fliche zu verbleiben und anschlieBend zum Erhalt der Nahrstoffarmut
abzutransportieren. Eine Beweidung mit Schafen oder Ziegen ist zweimalig im Jahr zwischen Mitte
Mai bis Ende August (abhingig von den konkret vorkommenden Arten), bei ausreichendem
Aufwuchs auch bereits Ende April /Anfang Mai durchzufithren. Es sollte méglichst keine jahtliche
Beweidung im zeitigen Frihjahr und Herbst erfolgen, um die Regenerationsstadien der Arten zu
erhalten, ideal ist auch ein zeitliches Nutzungsmosaik (ein Jahr frith, nichstes Jahr spater). Ggf. ist
eine Nachpflege im Herbst erforderlich, um eine erneuet Verbuschung zu verhindern.

Zur optischen Abgrenzung des Magerrasens von den angrenzenden Flichen des
Waldkindergartens sind Findlinge so zu platzieren, dass eine optische Trennung erfolgt und somit
ein Betreten durch Kinder vermieden und ein gleichzeitiges Durchlassen von Wildtieren ermdéglicht
wird.

F2 Erhalt von Feldgehdlzen
Den Geholzen im Geltungsbereich kommt eine hohe Bedeutung diverse Schutzgiiter zu. Die

Vegetationsstrukturen sind Lebensraum von teilweise gefihrdeten Brutvogelarten. Die
vorhandenen Geholze auf der Fliche sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ausfille sind zu
ersetzen. Durch den Erhalt von Geholzen kénnen die Flichen zukiinftig weiterhin als Lebensraum
fur Brutvégel dienen.

Geholzschutz

Um eine Beeintrichtigung von an das Plangebiet angrenzenden Gehdlz- und ggf.
Magerrasenbestinden durch Befahren, Lagerung von Aushub und Material, Abstellen von
Fahrzeugteilen im Zuge der Baumalnahmen zu vermeiden, sind wihrend der Bauzeit die
angrenzenden Biotopstrukturen nérdlich des geplanten Weges vom Parkplatz zum Freibad mit
einem Schutzzaun abzuziunen. Die fir den genannten Zweck geeigneten Zaunanlagen sind
wihrend der gesamten Bauzeit zu unterhalten und nach Abschluss der Arbeiten vollstindig zu
entfernen. Die korrekte Errichtung der Schutzzdune und ihre Funktionsfihigkeit sind zu
tberwachen. An der siidlichen Grenze des Weges ist kein Zaun zu stellen. Die Breite des
Bearbeitungsstreifens entlang des Weges ist so gering wie moglich zu wahlen.

Separierung und Verwertung der B6den im Rahmen von BaumaBnahmen

Zur Minimierung von Bodenbeeintrichtigungen sind bei simtlichen Erd- und BaumaBnahmen die
anstehenden Boden fachgerecht nach Ober- und Unterboden zu separieren. Der Oberboden ist,
soweit moglich, innerhalb des Geltungsbereichs bzw. Baugebietes wiederzuverwenden.
Uberschiissiger Boden ist einer ordnungsgemiBen und zulissigen Verwertung auBerhalb des
Plangebietes zuzufithren.

Bei der Herstellung von Aufschiittungen und Abgrabungen darf ausschlieBlich unbelastetes,
geeignetes Material verwendet werden.

Die Vorgaben der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV), des Bundesbodenschutz-gesetzes

(BBodSchG) und des Stralenbauetlasses Hessen der Linderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
sind bei Bodenarbeiten zu beachten.
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CEF-MafBnahme Fledermaus

Die Altbaumbestinde innerhalb der Feldgeholzflichen stellen Quartierpotential fir Fledermause
dar und besitzen damit eine hohe Bedeutung fir den Naturschutz. Im Vorfeld sind fiir jeden
entfallenden potenziellen Habitatsbaum 2 Fledermausflachkésten an geeigneten Geholzen im
Umfeld des Eingriffsbereichs anzubringen. Diese artenschutzrechtliche Vermeidungsmal3nahme
kann eine Totung von Individuen im Rahmen der Bautitigkeit verhindern. Durch den Erhalt von
Geholzen und das Aufhingen von Fledermausflachkisten konnen die Flichen zukinftig weiterhin
als Lebensraum fiir Fledermause dienen.

Fledermausfreundliche Beleuchtung

Beleuchtungsanlagen an oOffentlichen Stralen, Wegen und Gebduden sind gemill den
Erfordernissen des § 35 Abs. 2 HeNatG zum Schutz nachtaktiver Tierarten, insbesondere
Insekten, im Falle einer grundlegenden Erneuerung so zu gestalten, dass durch die spektrale
Zusammensetzung des Lichts (Wahl der Lichtfarbe) eine mdglichst geringe Anlockwirkung
entfaltet wird. Zur Reduzierung der Lockwirkung von Beleuchtungen sind daher zum einen
Leuchten zu verwenden, die eine Farbtemperatur von max. 3.000 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe)
aufweisen. Hohe Ultraviolett- und Blauanteile im Lichtspektrum sind unzulissig. Um eine
Lichtverschmutzung des Umfeldes so gering wie moglich zu halten, sind zudem vollstindig
gekapselte Leuchten-Gehiuse, die kein Licht vertikal oder horizontal emittieren, zu verwenden.
Lichtkegel sind nach unten auszurichten. Abstrahlungen nach oben oder in die Horizontale sind
unzulissig. Grundsitzlich ist die Beleuchtung von Aullenanlagen auf die unbedingt notwendigen
Flichen und Wege zu begrenzen; Lichtstreuungen dariiber hinaus sind zu vermeiden. Die
Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Zeitliche Beschrinkung der Geholzentnahme

Simtliche Rodungen von Gehodlzen im Eingriffsbereich diirfen nur zwischen 01. November und
28./29. Februar dutchgefiihrt werden. Im Vorfeld der Rodung muss durch eine fachkundige
Person sicherzustellen, dass keine Individuen in den bespielbaren Strukturen vorhanden sind.
Individuen miissen (je nach Aktivitits- und Mobilititszustand) in geeignete Ersatzquartiere zu
verbringen. Die Rodung muss im direkten Anschluss an die Uberpriifung und evtl. Verbringung
der Individuen stattfinden, oder die Héhlen fachgerecht verschlossen werden.

Vergrimung Reptilien

Im Geltungsbereich und der direkten Umgebung konnten verschiedene Repilienarten festgestellt
werden. Vor allem die Schlingnatter aber auch andere Reptilien werden durch das Vorhaben
beeintrichtigt. Folgende Maf3nahmen sollen der Schlingnatter so wie allen anderen Reptilien vor
Ort helfen nachhaltig mit dem Vorhaben zu koexistieren. Die Schlingnatter ist vor Beginn der
BaumaBnahmen aus dem Baufeld zu vergrimen, indem die von den BaumalBnahmen betroffenen
Bereiche fur Reptilien unattraktiv gemacht werden, um ein eigenstindiges Abwandern nach der
Winterruhe ab Ende Mirz in angrenzende Habitate zu erreichen. Die Vegetation des
Eingriffsbereichs ist im Zeitraum Dezember bis Februar per Hand zu schneiden (moglichst kurz),
ohne Bodeneingriff und ohne das Befahren mit schweren Geriten. Das Schnittmaterial ist
abzutransportieren, um das Entstechen moglicher Verstecke zu vermeiden. Vorhandene
Versteckméglichkeiten auf der Fliche (Steine, Totholzhaufen usw.) sind manuell von der Fliche
zu entfernen.
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Reptilienschutzzaun

Um eine baubedingte Tétung zu vermeiden, ist vor Beginn der Aktivititsperiode (Anfang April)
das Baufeld mit einem ortsfesten und nicht iberkletterbaren Reptilienschutzzaun abzugrenzen.
Der Schutzzaun ist bis zum Ende der Bauarbeiten regelmiBig auf seine Funktionsfihigkeit durch
eine fachkundige Person zu uberprifen und anschlieSend zu entfernen.

Parkplatzrandeingrinung mit Reptilienstrukturen

Die o6ffentlichen Griinfliche Parkplatzrandeingriinung im Osten des Gebietes ist mit arten- und
blitenreichem Regio-Saatgut anzusiden. Aullerdem sind Strukturen als Ersatzhabitat fur die
Schlingnatter (und andere Reptilien) zu schaffen. Es sind Totholz-, Sand- und Steinhaufen als
giinstige Habitatstrukturen fiir Reptilien sowie frostfreie Uberwinterungsquartiere auf der Fliche
zu errichten. Dies ist von einer fachkundigen Person durchzufithren oder mit ihr abzustimmen.
Empfohlene Maf3nahme: Infotafeln Reptilienstrukturen

Da die Reptilienstrukturen auf der Fliche angrenzend an den Parkplatz entstehen werden und
durch eine gute Sichtbarkeit von vielen Birgrn gesehen werden, wird auf dem Parkplatz in
Richtung der Reptilienstrukturen im Stiden das Aufstellen einer Infostafel empfohlen. Diese soll
erklaren, um was fir Strukturen es sich handelt, deren Notwendigkeit sowie die damit verbundene
Wichtigkeit des Schutzes der Strukturen. So konnen die Strukturen an einer durch Fullginger
hochfrequentierten Stelle vor mutwilligen oder versehentlichen Beeintrichtigungen geschiitzt
werden. Zusitzlich wird ein Beitrag zur Umweltbildung geleistet.

6.4. Hinweise

Aufschuttung des natiitlichen Gelidndes

Die Durchfthrung von Aufschiittungsmanahmen hat unter Beachtung der Vorschriften zum
Bodenschutz und der Gewisserékologie zu erfolgen. Aufschiittungen, die zu einer Verinderung
des natiirlichen Wasserhaushalts fuhren koénnten, sind nur nach einer wasserrechtlichen
Genehmigung zuldssig.

Boden

Bei Bodenarbeiten, der Lagerung sowie der Verwertung von Bodenmaterial sind die jeweils

geltenden gesetzlichen und untergesetzlichen Regelwerke zu beachten, insbesondere:

- Verordnung tber Anforderung an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in
technische Bauwerke (Ersatzbaustoffverordnung — ErsatzbaustoffV)

- Die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

- Verordnung tiber Deponien und Langzeitlager (Deponieverordnung - DepV)

- Verordnung tber die Bewirtschaftung von gewerblichen Siedlungsabfillen und von bestimmten
Bau- und Abbruchabfillen (Gewerbeabfallverordnung - GewAbfV)

- Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG)

- Richtlinie fur die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und Stral3enaufbruch in Tagebauen
und im Rahmen sonstiger Abgrabungen (Verfullrichtlinie) (StAnz. 34/2023, S. 1092ff.)

Grundsitzlich sollte bei Bodenaushubarbeiten auf Bodenveranderungen hinsichtlich Farbe und
Geruch geachtet werden. Sofern diesbeziigliche Auffilligkeiten vorhanden sind, ist eine
Bodenuntersuchung vorzunehmen. Vorhandene Bodenkontaminationen sind der Untere Wasser-
und Bodenschutzbehérde zu melden und umgehend zu sanieren.

Werden im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir das Vorliegen schadlicher
Bodenverinderungen oder Altlasten wahrgenommen, sind nach § 4 Abs. 1 und 2 HAItBodSchG
die Bauarbeiten an dieser Stelle abzubrechen und der Sachstand unverziglich dem
Regierungsprasidium Giel3en, Dezernat 41.4 zur Prifung anzuzeigen.
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Boden in Flussauen konnen aufgrund von anthropogenen Stofffrachten erhohte
Schadstoffbelastungen aufweisen. Daher sollte Bodenmaterial, das bei Baumalnahmen anfallt und
auflerhalb des Plangebietes verwertet werden soll, auf Schadstoffbelastungen untersucht werden,
um eine ordnungsgemille Verwertung zu gewahrleisten.

Sollte bei der Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplanes wihrend
der Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden,
ist eine entsprechende, unverziigliche Anzeige (Pflicht nach § 49 Abs. 1 WHG) beim
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises sowie ggf. eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Wihrend der Bauphase ist durch geeignete Schutz- und Kontrollmainahmen sicherzustellen, dass
Boden- und Grundwasserverunreinigungen sowie Bodenverdichtungen durch Maschinen, Gerite
und Fahrzeuge vermieden werden. Betriebsstoffe fiir die eingesetzten Baumaschinen, sind
sachgemill zu verwenden und zu lagern. Baumaschinen sind auf den versiegelten Flichen
abzustellen, um Tropfverluste von Olen u.a. Stoffen in Boden und Grundwasser zu vermeiden.
Havarien an Baustellenfahrzeugen sind der Unteren Wasserbehérde beim Kreisausschuss des
Lahn-Dill-Kreises unverziiglich anzuzeigen.

Bodeneingriffe sind auf das notwendige Mal3 zu beschrinken und haben in kiirzest moglicher Zeit
zu erfolgen, damit die vorhandene Schutzfunktion der Grundwassertiberdeckung weitestgehend
erhalten bleibt. Werden Verunreinigungen sowie Verdichtungen dennoch hervorgerufen, sind
diese spatestens mit Abschluss der Baumal3nahme zu beseitigen.

Bauverbotszone und Baubeschrinkungszone sowie Beleuchtungs- und Werbeanlagen gem. § 9
EStrG

Innerhalb eines 40 m breiten Streifens entlang der A 45, jeweils gemessen vom aulleren Rand der
befestigten Fahrbahn, dirfen Bauwerke, die ganz oder teilweise tber Erdgleiche liegen
(Hochbauten) sowie bauliche Anlagen, die auBlerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundsticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten tuber Zufahrten oder Zuginge an
Bundesstral3en unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden.
(Bauverbotszone)

Bis zu einer Entfernung von 100 Metern zum aulleren Rand der befestigten Fahrbahn der A 4
bedirfen bauliche Anlagen (einschlieBlich Werbeanlagen) der Zustimmung der obersten
Landesstrallenbaubehérde (Baubeschrinkungszone)

Innerhalb der Anbauverbotszone sind gem. § 9 (6) FStrG keine Anlagen der AuBlenwerbung
zuldssig. In der daran anschlieBenden 100 m - Anbaubeschrinkungszone bedirfen alle
Werbeanlagen der Zustimmung bzw. Genehmigung durch das Fernstralen-Bundesamt. Sofern
Werbeanlagen auflerhalb der Anbaubeschrinkungszone von der Autobahn eingesehen werden
konnen, ist das FernstraBen-Bundesamt ebenfalls zu beteiligen, um die Anlagen hinsichtlich der
Verkehrssicherheitsbelange  bewerten zu konnen (§ 33 StVO). Die Verbots- und
Genehmigungspflicht betrifft auch alle temporiren Anlagen und Schilder.

Beleuchtungs- und Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs nicht durch Blendung oder Ablenkung der Verkehrsteilnehmer beeintrichtigt werden.
Auf eine hinreichende Abschirmung der Freiraum- und Aullenbeleuchtung zur Autobahn ist zu
achten. Die Leuchtpunkthéhen der einzelnen Lichtquellen sind méglichst niedrig zu wahlen, um
eine Beeintrichtigung der Verkehrsteilnehmer ausschlieBen zu kénnen. Mobile Anlagen und
Fahrzeugbeleuchtungen sind durch wirksame bauliche Ma3nahmen zur Autobahn abzuschirmen.
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Grundwasser

Fir Tiefeneingriffe, zum Beispiel fiir geothermische Anlagen, sowie fiir Erdaufschlisse, die sich
unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Héhe oder die Beschaffenheit des Grundwassers
auswirken konnen sowie fiir Vorhaben, fir die eine Grundwasserhaltung erforderlich wird oder
wenn durch Tiefbauarbeiten ein Aufstauen, Absenken oder Umleiten des Grundwassers bewirkt
wird, ist dies der zustindigen Wasserbehorde gemill § 49 Abs. 1 und 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) anzuzeigen. Wasserrechtliche Erlaubnisse miissen eventuell beantragt werden.

7.  Naturschutz und Landschaftspflege

Mit dem Bebauungsplan werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, die zu minimieren
bzw. auszugleichen sind. Der Umweltbericht, der auf der Ebene des Bebauungsplanes erarbeitet
wurde, enthalt weitere Informationen hierzu. Die zentralen Aussagen und Erfordernisse beztiglich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Weiterhin soll die Bodenversiegelung im Plangebiet eingeschrinkt werden. Hierzu wird die
Verwendung von wasserdurchlissigen Oberflichenmaterialien fiir alle Flichen festgesetzt, von
denen keine Grundwassergefihrdung gegeben ist. Das anfallende Oberflichenwasser kann auf
diese Weise versickern und wird dem Naturhaushalt zur Verfiigung gestellt. Diese Festsetzung
dient somit der Verminderung des Oberflichenabflusses, dem Erhalt des 6rtlichen
Wasserkreislaufes und der Grundwasserneubildung.

Die Vorgaben der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV), des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und der Linderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) sind bei Bodenarbeiten zu
beachten.

UbermiBige Verdichtungen des anstehenden Bodens z.B. durch das Befahren mit Baufahrzeugen
und sonstigen Kraftfahrzeugen sind zu vermeiden. Havarien an Baustellenfahrzeugen sind der
Unteren Wasserbehorde beim Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises unverziiglich anzuzeigen.
Sollte bei der Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplanes wihrend
der Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden,
ist eine entsprechende, unverziigliche Anzeige beim Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises
erforderlich. Wihrend der Bauphase ist durch geeignete Schutz- und KontrollmaB3nahmen
sicherzustellen, dass Boden- und Grundwasserverunreinigungen durch Maschinen, Gerite und
Fahrzeuge vermieden werden. Bodeneingriffe sind auf das notwendige Mal3 zu beschrinken und
haben in kirzest moglicher Zeit zu erfolgen, damit die vorhandene Schutzfunktion der
Grundwasseriiberdeckung ~ weitestgehend ~ erhalten  bleibt.  Zur  Reduzierung  der
Bodenbeeintrichtigungen werden im Rahmen der BaumalB3nahmen die anstehenden Béden nach
Ober- und Unterboden separiert und — soweit moglich — im Geltungsbereich verwertet. Der
verbleibende Boden wird zur weiteren Verwertung abgefahren. Diese Bodenschutzmal3nahmen
finden als Auflagen im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren Berticksichtigung.

Eine ausfiihrliche Darstellung aller Schutzgiiter fiir Naturschutz und Landschaftspflege erfolgt im
Umweltbericht (siehe Teil B der Begriindung). Die aktuellen Biotoptypen im Plangebiet sind dem
landschaftsplanerischen Beitrag zum Bebauungsplan (Bestandsplan) zu entnehmen. Die Erhebung
der vorhandenen Biotopausstattung wird umfassend im Umweltbericht beschrieben. Faunistische
Untersuchungen wurden bereits 2024 abgeschlossen. Aussagen iber die Ergebnisse der
faunistischen Untersuchungen sind dem Umweltbericht zu entnehmen.
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8. Erschliefung

8.1. Verkehr

¢ Anbindung an das Stralenverkehrsnetz

Die Anbindung an das Straenverkehrsnetz wird neu konzipiert und die Anfahrt wird zukinftig,
abhingig von dem Anliegen, von den umliegenden Strallen aus mdéglich sein. Der aktuell nicht
vollstindig ausgebaute Weg quer durch das Plangebiet wird vollstindig ausgebaut. Der nérdliche
Teil (oberhalb des Wendehammers) wird ausschlieBlich fir Mitarbeiter und Anlieferungen
zuganglich sein. Zur Vermeidung der Schleichwegnutzung wird die Straf3e mit einem Sperrpfosten
den offentlichen PKW Verkehr unzuginglich gemacht.

e Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr wird bei der Neuanordnung der diversen Nutzungsbereiche besonders
berticksichtigt. Das Plangebiet enthilt eine Vielzahl an Parkplitzen fiir Besucher. Diese werden fir
eine Entlastung der Parksituation in dem umliegenden Wohngebiet fithren, da dort keine Besucher
mehr nach Parkplitzen suchen miissen. Zusitzlich werden ausreichen barrierefreie Parkplitze
vorgesechen. Abgerundet wird das Konzept von Fahrrad-, Mitarbeiterparkplitzen und
Wohnmobilparkplitzen. Die Stadt Herborn benétigt neue Wohnmobilstellplatzmdglichkeiten. Das
Plangebiet bietet die Moglichkeit attraktiver Stellplitze in direkter Nihe von einer
Freizeiteinrichtung (Freibad). Da die Wohnmobilstellplitze gesondert von dem tiglichen
Besucherverkehr mit separater Zufahrt geplant sind, wird eine Stérung des taglichen
Besucherverkehrsflusses vermieden.

e Fullginger
Das Plangebiet wird zukiinftig fiir Fullginger aus mehreren Richtungen erreichbar sein. Ein
barrierefreier Zugang ist von den Besucherparkplitzen aus méglich.

e OPNV-Anbindung

In unmittelbarer Nihe befindet sich die Bushaltestelle Herborn Freibad. Von hieraus sind stiindlich
Fahrten in die Herborner Innenstadt sowie zum Herborner Bahnhof méglich. Die Bushaltestelle
wird von Niederflurbussen angefahren und somit ist auch eine barrierefreie Anreise moglich.

8.2. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits teilweise erschlossen. Die verkehrliche Anbindung sowie die Versorgung
mit Wasser und Energie und die Abwasserentsorgung sind fir die Kernfliche des Freibads
grundsatzlich vorhanden. Im Zuge der Sanierung der Freibadfliche bleibt der bestehende
Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation im Mischsystem erhalten. Zusitzliche Anforderungen an
die Abwasserentsorgung ergeben sich hieraus nicht.

Zur Minderung der Niederschlagswasserabfliisse und zur Verbesserung des lokalen
Wasserhaushalts werden vorhandene Dachflichen begrint. Dartiber hinaus werden
Stellplatzflichen, soweit dies aus verkehrstechnischen und funktionalen Grinden méglich ist, mit
wasserdurchlassigen Belidgen ausgeftihrt. Das auf den Verkehrs- und Stellplatzflichen anfallende
Niederschlagswasser kann Uberwiegend oberflichennah tber angrenzende Griin- und
Randbereiche versickern.

Eine gebtindelte oder neu geschaffene Einleitung von Niederschlags- bzw. Oberflichenwasser in
ein Gewisser ist im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung nicht vorgesehen. Insgesamt wird
die bestehende Ver- und Entsorgungsinfrastruktur durch die Planung nicht wesentlich verindert
oder zusitzlich belastet.
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e Brandschutz

Gemail3 § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen Gesetzes tiber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und
den Katastrophenschutz (HBKG) ist es Aufgabe der Gemeinde eine den Ortlichen Verhiltnissen
entsprechende Loschwasserversorgung zu gewihrleisten. Die Lo&schwasserversorgung ist
entsprechend den Vorgaben des Arbeitsblattes des DVGW Nr. W 405 ,Bereitstellung von
Loschwasser  durch die offentliche Trinkwasserversorgung® sicherzustellen. Fir die
Loschwasserentnahme  aus  der  Sammelwasserversorgung  sind  nur  Uberflur-  bzw.
Unterflurhydranten zugelassen. Diese sind nach dem Arbeitsblatt des DVGW Nr. W 331
,»Auswahl, Einbau und Betrieb von Hydranten® i.V.m. dem Arbeitsblatt W 400-1 |/ Technische
Regeln Wasserverteilungsanlagen, Teil 1%, auszufihren. Einzelheiten sind mit der zustindigen
Brandschutzdienststelle im Rahmen der ErschlieBungsplanung abzustimmen.

Aufgrund der beabsichtigten Nutzung (Freibad) ist als Grundschutz eine Léschwassermenge von
mindestens 800 1/Min. (entspricht 48 m?/h) erforderlich. Die erfordetliche Loschwassermenge
muss fir eine Loschzeit von zwei Stunden zur Verfigung stehen (§ 3 (1) HBKG, DVGW
Arbeitsblatt Nr. W 405).

Kann die erforderliche Loschwassermenge nicht vollstindig durch die zentrale Wasserversorgung
sichergestellt werden, so sind andere Moglichkeiten der Wasserentnahme (z.B. offene Gewisser
mit Entnahmeeinrichtung nach DIN 14244, Loschwasserbehilter nach DIN 14230,
Léschwasserteiche nach DIN 14210 oder Léschwasserbrunnen nach DIN 14220) im Umkreis von
300 m um das Objekt einzubeziehen (der Umkreis bezieht sich auf die befestigte Fahrstrecke fur
Feuerwehrfahrzeuge). Einzelheiten tber die Art der unabhingigen Loschwasserversorgung, die
vorzuhaltende Loschwassermenge und die Entnahmeeinrichtungen sind mit der zustdndigen
Brandschutzdienststelle abzustimmen.

In der Stadt Herborn steht fir den Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplanes ein
Hubrettungsgerit zur Verfigung. Der zweite Rettungsweg kann daher fir eine begrenzte
Personenzahl auch tber Rettungsgerite der Feuerwehr, bei Regelbauten deren maximale
Bristungshohe von 8,00 m bei den zum Anleitern bestimmten Fenstern tberschritten wird,
sichergestellt werden. Es werden in diesem Fall jedoch weitere MaB3nahmen, wie das Sicherstellen
von entsprechenden Aufstellflichen, erforderlich. Einzelheiten sind ggf. mit der zustindigen
Brandschutzdienststelle abzustimmen.

9, Immissionsschutz
Es wird nicht von Konflikten beziiglich des Immissionsschutzes ausgegangen, da bereits seit
Jahrzehnten ein Freibad vor Ort besteht und mit der Umstrukturierung der Nutzungsbereiche eine

Entlastung der Verkehrssituation einher geht. Somit ist eher von einer Verbesserung der
Emissionssituation auszugehen.
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10.  Flichenbilanz und Bodenordnung

Die Gesamtfliche des Bebauungsplanes betrigt ca. 46.395 m? Folgende Flichenanteile sind den
einzelnen Nutzungen zugeordnet:

Flichenart Flichenanteil | Gesamtfliche
(in m?) (in m?)

Fliche fiir Gemeinbedarf: Waldkindergarten 549
Verkehrsflichen 13.437

StraBlenverkehrsflichen 8.124

Offentliche Parkflichen 4.992

Fuligingerbereich 321
Versorgungsfliche Elektrizitit 60
Offentliche Griinfliche: Badeplatz, Freibad 17.373
Offentliche Griinfliche: Verkehrsgriin 365
Offentliche Griinfliche: Parkplatzrandeingriinung 4.869
Flichen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 9.742
Entwicklung von Natur und Landschaft

F1 Entbuschung und Erhalt von Magerrasen 2942

F2 Erhalt von Feldgehélzen 6801
Uberlagernde Flichen

Flichen fir Aufschittung 3668
Gesamtfliche 46.395

Rundungsdifferenzen sind moglich

Herborn/ABlar, 10.08.2026

Dipl.-Geogt. Christian Koch, Stadtplaner AKH
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