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PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

TEXTFESTSETZUNGEN

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

1. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern
und Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und
Spielanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flache fir den Gemeinbedarf - Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen: Waldkindergarten
(§9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

2. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

@ Offentliche Parkflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

FuRgangerbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

3. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen; Anlagen,
Einrichtungen und sonstige Mal3nahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Versorgungsflache Elektrizitat
O (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

4. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache: Badeplatz, Freibad
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache: Verkehrsgriin
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache: Parkplatzrandeingriinung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

5. Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen oder fur die
Gewinnung von Bodenschatzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 uns Abs. 6 BauGB)

v@«
by ¢4

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

I I
H

Flachen fur Aufschittungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Entbuschung und Erhalt von Magerrasen

T

Erhalt von Feldgeholzen

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Gebaude,
geplant

Bestehende
Schwimmbecken

Spielflachen

RECHTSGRUMNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BaulNV(O), Planzeichenverordnung ({PlanZV),

Heszisches Wassergesetz (HWG), Wasserhaushaltsgesetz  (WHS),  Bundesnaturschutzgesetz

{BENatSehiz).

A) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGE

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 11,12, 15 und Abs. 6§ BauGB)
Offentliche Grinfliche: Badeplatz, Freibad
Zulassig auf der éffentlichen Griinfldche sind Schwimmbecken mit insgesamt maximal 1.500 m®
Grundflache und Gebdude {inkl. Gastronomie und {echnisch und batrieblich erforderlichen
Gebdude) mit insgesamt maximal 1.000 m® Grundfliche. Zuséatzlich sind Liegewiesen und
Spielflachen zuldssig.
Offentliche Grinfliche: Parkplatzrandeingriinung
Die Flache ist vollstadndig mit arten- und Hiitenreichem Regio-Saatgut anzusden. Aulkerdem sind
Strukturen als Ersatzhabitat fir die Schlingnatter {und andere Reptilien) zu schaffen. Es sind
Totholz-, Sand- und  Steinhaufen als Habitatstrukturen fir Reptilien  sowie  frostficie
Uberwinterungsquartizre auf der Fliche zu errichten. Die Malknahme ist von einer fachkundigen
Pergon durchzufihren ader mit ihr abzustimmen.
Offentliche Griinfliche: Verkehrsgriin
Dig als Sffentliche Grinfldche mit der Zweckbestimmung "Werkehrsgilin® ausqgawissens Flache ist
vollstindig mit arten- und blitenreichem Regio-Saatgut anzusden.
Offentliche Parkfliche
Zuldssig sind folgende Stellplatzarten:
- WohnmaobilstelflAchen {inkl. Anschliisse)
- Bezucherparkplaize
- Angestelltenparkplatze
- Fahmradparkplétze
- Busstellpl3tze
Gemeinhedarfsflache
Zuldssig sind bauliche Anlagen und Einrichtungen, die dem Betrieb des Waldkindergartens dienen.
Hierzu gehért insbescndere ein wettergeschitzter Aufenthaltsraum in Form won bis z2u zwei
mohilen Bauwagen oder vergleichbarer einfacher baulicher Anlagen.
Versargungsfldicha Elektrizitat
Zulassig sind Anlagen zur Speicherung, Umwandlung und Yerteilung von elektrischer Energie und
Wiarme sowie die hierfir erfordedichen Mebenanlagen und technischen Einrichtungen.

2. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§9 Abs. 1 Nr.4 BauGB i.V.m. §§12, 14, 19 und 23
BauNVO)
Garagen und Stellpltze mit thren Zufahrien sind in der &ffentlichen Grinflache mit der
Jweackbestimmung Badeplatz, Freibad auBerhalb der Dberbaubaren Grundstiicksfidiche nicht
ZLUldssig.
3. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BECDEN, NATUR

UND LANDSCHAFT {§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Zeitliche Beschrinkung der Gehdlzentnahme

Samtliche Rodungen von Gehdlzen im Eingriffsbereich diirfen nur zwischen 01. November und
258./29 Februar durchgefihit werden. Im Vorfeld der Rodung muss durch eine fachkundige Person
sicherzustellen, dass keine Individuen in den bespielbaren Strukturen verhanden sind. Individuen
missen {je nach Aktivitdts- und Mabilititszustand) in geeignete Ersatzguartiere zu verbringen. Dig
Rodung muss im direkten Anschliuss an die Uberprifung und avtl. Verbringung der Individuen
stattfinden, oder die Hdhlen fachgerecht verschlossen werden.

Fledermausfreundliche Beleuchtung

Beleuchtungsanlagen an offentlichen Strafen, VW/egen und Gebduden sind gemdf den
Erfordernissen des § 35 Abs. 2 HeNats zum Schutz nachtaktiver Tierarten, insbesondere Insekien,
im Falle einer grundlegenden Ermeuerung so0 zu  gestalten, dass durch die spektrale
Zusammensetzung des Lichte {WWahl der Lichifarbe} eine méglichst geringe Anlockwirkung entfaltat
wird. Zur Reduzienung der Lockwirkung von Beleuchtungen sind daher zum einen Leuchten zu
verwenden, die sine Farbtemperatur von max. 3.000 Kelvin {(warmweike Lichifarbe) aufweisen,
Hohe Ultraviclett- und Blauanteile im Lichtspektrum sind unzuldsaig. Um eing Lichtverschmutzung
des Umfeldes so gering wie miglich zu halten, sind zudem vollstandig gekapselte Leuchten-
Gehduse, die kein Licht vertikal oder horizontal emittieren, zu verwenden. Lichtkegel sind nach
unten auszurichten.  Abstrablungen nach oben oder in die Horzontale sind  unzulssig
Grundséatzlich ist die Beleuchtung von Aulfenanlagen auf die unbedingt notwendigen Flichen und
Wege zu begrenzen,; Lichtstreuungen darlber hinaus sind zu vermeiden. Die Beleuchtungadauer
ist auf das notwendige Malk zu begrenzen,

CEF-Malknahme Fledermaus
Im Veorfeld sind fir jeden entfallenden potenziellen Habitatsbaum 2 Fledermausflachkasten an
geeigneten Gehdlzen im Umifeld des Eingriffshergichs anzubringen.

Vergraimung Reptilien

Die Schlingnatter ist vor Beginn der Baumalnahmean aus dem Baufeld zu vergrémen. indem die
von den Baumafnahmen betroffenen Bereiche fir Reptilien unattraktiv gemacht werden, um ein
eigensténdiges Abwandern nach der Winterruhe ab Ende Mé&rz in angrenzende Habitate zu
emeichan. Die Yegetation des Eingriffishereichs ist im Zeitraum Dezember bis Februar per Hand zu
schneiden {maglichst kurz), ohne Bodenegingriff und ohne das Befahren mit schweren Gerdten. Das
Schnittmateral ist abzutransportieren, um das Entstehen maglicher Verstecke zu vermeiden.
Vorhandene Versteckmiglichkeiten auf der Flache {Steine, Totholzhaufen usw.) sind manuell von
der Flache zu entfernan.

Vermeidungsmafnahme Reptilienschutzzaun

Lm eine baubedingte Titung zu vermeiden. ist vor Beginn der Aktivitatsperiode (Anfang Apnl das
Baufeld mit ginem ortsfesten und nicht Oberkletterbaren Reptilienschutzzaun abzugrenzen. Der
Schutzzaun ist bis zum Ende der Bauarbeiten regelmafiig auf seine Funktionsfahigkeit durch eine
fachkundige Person zu dberpriifen und anschliefftend zu entfernen.

Separierung und Verwertung der Bdden im Rahmen von BaumaBnahmen

Zur Minimierung wvon Bodenbeeintrdchtigungen sind bei s&mtlichen Erd- und Baumalnahmen die
anstehenden Boden fachgerecht nach Ober- und Unterboden zu separieren. Der Oberboden ist,
soweit méglich, innerhalb des Geltungsbereichs bzw. Baugebietes wiederzuverwenden.
Uberschissiger Boden ist einer ordnungsgemafen und zuldssigen Verwertung auferhalb des
Plangebietes zuzufihren.

Bei der Herstellung von Aufschitiungen und Abgrabungen darf ausschlielilich unbelastetes,
geeignetes Material vervendet wearden.

Diz Vorgaben der Bundesbodenschutzverordnung {BBodSchY), des Bundesbodznschutz-
gesetzes (BBodschG) und des Strallenbauerlasses Hessen der Landerarbeitsgemeinschatft Abfall
{LAGA) sind bei Bodenarbeiten zu beachten.

Gehélzschutz

Um eine Beeintrdchtigung von an das Flangebiet angrenzenden Gehélzbesténde im Zuge der
Baumaknahmen zu vermeiden, sind wahrend der Bauzeit die angrenzenden EBiotopstrukturen
nérdlich des geplanten Weges vom Parkplatz zum Fraibad mit ginem 3chutzzaun abzuzdunen. Dig
fir den genannten Zweck geeigneten Zaunanlagen sind wihrend der gesamten Bauzeit zu
unterhalten und nach Ahschluss der Arbeiten vollstAndig zu entfernen. Die korrekte Errichiung der
Schutzzdune und ihre Funktionsfihigkeit sind zu Uberwachen. Die Breite des
Eearbeitungsstreifens entlang des VWeges ist so gering wie méglich zu wihlen.

TEXTFESTSETZUNGEN

4. FLACHEN ODER MASSNAHMEN Z2UM AUSGLEICH (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25biV.m § 9 Abs.

B)

c)

1a BauGB)

MaRnhahmenfliche F1: Entbuschung und Erhalt von Magerrasen

Gehidlze sind bodenschonend zu entfernen. Das bedeutet, dass Biume, sofern méglich, vom
Bestandsweg aus zu fillen und zu entfernen sind. Des Weiteren darf auf der Fidche kein Mulchen
stattfinden und es darf keine Befahrung bei nasser Witterung erfolgen. Die Wurzeln sind zu ziehen,
sodass kein Material auf der Flache bleibt. Die Malnahme ist von einer fachkundigen Person oder
in Absprache mit giner fachkundigen Person durchzufithren. Varerst st keine  Ansaat
durchzufiihren. Die Malknahme ist von einer fachkundigen Person oder in Absprache mit giner
fachkundigen Person durchzufihren.

Mach Beginn der Malknahme ist in den ersten vier Jahren ein Vaegetationsmonitoring von einer
fachkundigen Person durchzufithren. Wenn auf den Flachen, Magerrazen mit  einer
entsprechenden Artenzusammensetzung enistehen konnie. besteht kein Handlungshedard.
Anderenfalls ist nach Beurteilung der fachkundigen Person eine Ansgat mit der Regio-
Saatgutmischung _Mager- und Sandrazen" wvorzunehmen. Ggf ist zusdtzlich Oberboden
abzutragen, um den Boden ausmagem zu lassen. Die Flache darf nicht gedingt werden.

Dia (Wieder-)Herstellung von Magerrasen muss von iner fachkundigen Person abschliefend zu
bestdtigen. Zum dauerhaften Erhalt des Magemasens muss diz Flache extensiv gemaht oder
beweidet werden. Eine Mahd (h&ndisch oder mit einem Balkenmahwerk) einmalig im Jahr
Zwischen Mitte Juli und Mitte August durchzuflinren. Cas Mahdgut ist zundchst auf der Flache zu
verblziben und anschliefend abzutransportieren. Eine Beweidung mit Schafen oder Ziegen ist
ausschlisllich zweimalig pre Jahr zwischen Mitte Mai bis Ende August (bei ausreichendem
Aufiwuchs auch bereits Ende April /Anfang Mai) durchzuf(ihren. Ggf. ist eine Nachpflege im Herbst
erforderlich, um eine erneuet Verbuschung zu verhindern.

MaRnahmenflichen F2: Erhalt der Feldgehdlze
Die vorhandenen Gehfilze auf der Flache sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ausfalle sind
zu ersetzen.

MASSNAHMEN FUR DIE ERZEUGUNG, NUTZUNG ODER SPEICHERUNG VON STROM,
WARME DDER KALTE AUS ERNEUERBAREN ENERGIEN {§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b} BauGB)

Nutzung der solaren Strahlungsenergie
Dig Errichtung eine[ Uberdachung filr Parkflichen auf dem Grundstick ist zulassig. Es wird
empfohlen, auf den Uberdachungen der Parkplétze Photovoliaikanlagen zu installieren.

Geothermie

Im Geltungshersich des Bebauungsplans ist die Nutzung von oherflichennahar Geathermie (2. B.
durch Erdwirmesonden oder Flichenkollektoren) zuldssig, solange wasserrechtliche oder
geotechnische Belange dem nicht entgegenstehen und der Badbetrieh sowie das
Verkehrageschehen higrvan nicht negativ beainflusst werden.

. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB}

Aufschilttungan his zu giner Machtigkeit von bis zu 2 m zum varhandenan Gelinde sind zuldssig,
sofern die Malthahme keine negativen Auswirkungen auf benachbarte Grundstiicke oder die
Urwrelt hat.

WASSERRECHTLICHE FESTSETZUNGEN {§37 ABS. 4 HWG und § 55 Abs. 2 WHG)

. Wasserdurchlassige Beldge {337 ABS. 4 HWG)

Stellpldtze, Sportflachen und sowie dig Belestigung der Wege sind als wasserdurchlassige Beldge
auszufthren. sofern dadurch keine Grundwassergefdhrdung gegeben ist. Der Erhalt der
Durchl8ssigkeit der Belage ist dauerhaft zu gewdhrieisten. Diese Beschrdnkung gilt nicht fir
Flachen, die von Laztkraftwagen, Staplerfahrzeugen oder gleichwertigen Fahrzeugen betahren
werden.

Niederschlagswasser (§ 55 Abs. 2 WHG i.V.m §37 ABS. 4 HWG)

Miederschlagewasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation chne
Yermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, sowelt dem weder
wasserrechtliche noch sonstige Sffenthch-rechtiche Vorschriften noch wasserwirtschaflliche
Belange entgegenstehen.

Hinsichtlich des Oberflachenwassers der Dachflachen und der versiegelten Grundsticksfldchen
wird auf § 37 Abs. 4 HWG verwiesen, GemdDl § 37 Abs. 4 HWG soll Abwasser. inshesondere
Miederschlagswasser wvon der Person. bei der es anfillt, verwertet werden, wenn
wassenwirschaftliche und gesundheitiche Belange nicht entgegenstehen.

HINWEISE

. Aufschiittung des natiirlichen Gelindes

Die Durchfihrung von Aufschittungsmalknahmen hat unter Beachtung der Vorschriften zum
Bodenschutz und der Gewissardkalogia zu erfolgen. Aufschiittungen, dig zu giner Veranderung
des natirlichen “Wasserhaushalts filhren kdnnten, sind nur nach einer wasserrechtlichen
Genehmigung zuldssig.

Boden

Bei Bodenarbeiten, der Lagerung sowie der Verweriung von Bodenmaterial sind die jeweils

geltenden gesetzlichen und untergesetzlichen Regelwerke zu beachten, inshesonders,

- Merordnung dber Anforderung an dan Einhau von mineralischen Ersatzbaustoffen in technische
Bauwerke (Ersatzbaustoffverordnung — Ersatzbaustoffy)

- Die Yorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BEodSchy)

- ¥Yerordnung dber Deponien und Langzeitiager (Depomiéverordnung - Depy)

- Verordnung iber die Bewirtschaftung von gewerblichen Siedlungsabfillen und von bastimmten
Bau- und Abbruchabfillen {Gewerbeabfallverardnung - GewAbfy)

- Yorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes (BEBodSchG)

- Richtlinig fiir die Verwertung von Badenmaterial, Bauschutt und Stralienaufbruch in Tagebauen
und im Rahmen sonstiger Abgrabungen (Verfillrichtlinie) {Stanz. 34/2023, 5. 1092}

Grundséatzlich sollte bei Bodenaushubarbeiten auf Bodenverdnderungen hinsichtlich Farbe und
Geruch geachtet werden. Sofern diesheziigliche Auffilligkeiten vorhanden sind, ist eine
Bodenuntersuchung vorzunehmen. Yorhandene Bodenkontaminationen sind der Untere Wasser-
und Bodenschutzbehdrde zu melden und umgehend zu sanieren.

VWerden im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir das Vorliegen schadlicher
Bodenveranderungen oder Altlasten wahrgenommen, sind nach § 4 Abs. 1 und 2 HARBodSchG
die Bauarbeiten an dieser 3telle abzubrechen und der Sachstand unverziglich dem
Regierungsprasidium Gieken, Dezernat 41.4 zur Prifung anzuzeigen.

Edden in Flussauen kénnen aufgrund won  anthropogensn  Stofffrachten erhihte
Schadstoffbelastungen aufweisen. Daher solite Bodenmaterial, das baei BaumaBnahmen anfallt
und auBearhalb des Plangebictes verwertet werden soll, auf Schadstofbelastungen untersucht
werden, um eine ardnungsgemake Yenwertung zu gewahrleisten.

Sollte bei der Bebauung der Grundstiicke im Geltungsberaich des a.g. Bebauungsplanes wahrend
der Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich
warden, ist eine entsprechende, unverzilgliche Anzeige {Pflicht nach § 4% Abs. 1 WHG) beim
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises sowie ggf. eine wasserrechiliche Erlaubnis erforderlich.

Wihrend der Bauphase ist durch geeignete Schutz- und Kontrollmafinahmen sicherzustellen, dass
Eoden- und Grundwasservenunreinigungen sowie Bodenverdichtungen durch Maschinen, Gerdte
und Fahrzeuge vermieden wearden. Betriebsstoffe fir die singesetzten Baumaschinen, sind
sachgemdl zu werwenden und zu lagem. Baumaschinen sind auf den versiegelten Flichen
abzustellen. um Tropfreruste von Olen u.a. Stoffen in Boden und Grundwasser zu vermeiden.
Hawarien an Baustellenfahrzeugen sind der Unteren VWasserbehérde beim Kieisausschuss des
Lahn-Dill-Kreises unvarziglich anzuzeigen.

Eodeneingriffe sind auf das notwendige Mall zu beschranken und haken in kirzest miglicher Zeit
zu erfolgen, damit die vorhandang Schutzfunktion der Grundwasseriibardeckung weitestgehend
erhalten bleibt. Werden Yerunrginigungean sowie Verdichtungen dennoch harvorgerufen, sind diese
spatestens mit Abschluss der Baumalhnahme zu beseitigen.

VERFAHRENSVERMERKE

Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 (1) BauGB

vom bis
bekanntgemacht am

Aufstellungsbeschluss am

bekanntgemacht am

Beteiligung der Behorden
gem. § 4 (1) BauGB

vom bis

2. Entwurfsbeschluss am
(Offenlegungsbeschluss)

1. Entwurfsbeschluss am
(Offenlegungsbeschluss)

1. Offentlichkeitsbeteiligung 2. Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB gem. § 4a (3) BauGB

vom bis vom bis
bekanntgemacht am bekanntgemacht am

1. Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB 2. Behordenbeteiligung gem. § 4a (3) BauGB

vom bis vom bis

Satzungsbeschluss am Bestatigung der Verfahrensvermerke

den

Birgermeister

Genehmigung nach § 10 (2) BauGB - entfallt -

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit dem/den hierzu ergangenen
Beschluss/Beschlussen der Stadtverordnetenversammlung

ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit ma3gebenden Verfahrensvorschriften
eingehalten wurden.

Die Satzung, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, wird hiermit
ausgefertigt.

den

Birgermeister
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am
rechtskraftig ab den

ieemainter T
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